SMLOUVA O NAJMU
Obecniho domu Horni Domaslavice

Pronajimatel: Obec Horni Domaslavice

1CO: 00536008, DIC: CZ00536008

se sidlem Horni Domaslavice 212, 739 51 Horni Domaslavice
zastoupena Ing. Markem Svéntym, starostou obce

mob.: +420 734 232 521, email: starosta@hornidomaslavice.cz

bankovni spojeni: 3203472319/0800

dale jen , pronajimatel”
a

Najemce: Jméno a pfijmeni/firma:

ICO: , DIC:

Sidlo:

Bankovni spojeni: /
Osoba opravnéna jednat za najemce:
Kontaktni tdaje: mob. , email:

dale jen ,ndjemce”

“

Pronajimatel a ndjemce déle spolecné téz jako ,smluvni strany” ¢i ,ucastnici.”

uzavreli podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(
tuto

Smlouvu o ndjmu Obecniho domu Horni Domaslavice
(dale jen ,,Smlouva“)

l.
Preambule

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu za Ucelem zajisténi vyuziti obecniho domu v obci Horni Domaslavice,
a to zejména za Ucelem provozovani gastronomického zafizeni a vyuzZitim spolecenského salu. Soucasné je
cilem této Smlouvy umoznit obci a jejim obéanim poradani spolecenskych, kulturnich a jinych verejnych
akci v prostorach obecniho domu. Najem této nemovitosti je tedy sjednan nejen v zajmu béiného
komercéniho provozu, ale i s ohledem na spolecensky pfinos pro komunitni Zivot v obci Horni Domaslavice.

.
Pfredmét ndjmu
1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci zapsanych na Listu vlastnictvi €.

1 pro katastralni Uzemi a obec Horni Domaslavice zapsaného u Katastralniho Gradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, a to:

- pozemku parc.c. st. 273, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba obcanského
vybaveni ¢.p. 232,

- pozemku parc.¢. 249/13, orna puda,

- pozemku parc.¢. 249/18, ostatni plocha



dale jen ,, Nemovitosti.”

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava ndjemci za Uplatu do uZivani prostory slouzici k podnikani,
nachazejici se v Nemovitostech, nebytové prostory nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi, konkrétné
vstup s hospodou, spolecensky sal, pripravna jidel, sklad, banketka a zastfesend terasa umisténa na
pozemku parc.¢.249/18 mezi Obecnim Gfadem Horni Domaslavice a budovou Obecniho domu Horni
Domaslavice, tak jak je znazornéno na planku, ktery tvori Prilohu ¢. 1 k této Smlouvé (dale jen
,Prostory slouzici k podnikani“ nebo , predmét najmu”). Soucasti predmétu najmu je jeho vybaveni,
jehoZz seznam bude uveden v pfeddvacim protokole, ktery je prilohou této Smlouvy oznaceny jako
Priloha ¢. 2.

Mistnost oznacena jako , Klubovna® nachdzejici se v suterénu Nemovitosti neni predmétem najmu.

Najemce predmét ndjmu od pronajimatele prejimd a zavazuje se za jeho uZivani platit sjednané
najemné.
Spolu s predmétem ndjmu je ndjemce opravnén uZivat spole¢né s pronajimatelem, kterému zUstaly

v uzivani nebytové prostory nachdzejici se v suterénu, technické zazemi budovy nachdzejici se v
pronajatych prostorach (vchody do budovy, spolec¢né chodby).

1l.
Ucel ndjmu

Najemce bude predmét ndjmu uZivat k ucelu podnikani spocivajicim v provozovani gastronomického
zafizeni, provozovani kulturnich a spolecenskych akci a pofadani kulturnich programi, zabav,
prednasek, besed a dalSich obdobné zaméfenych akci, a to dle stavebniho urceni jednotlivych casti
pfedmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét ndjmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny pro
ucel najmu dle bodu 1 tohoto ¢lanku této Smlouvy. Zména dohodnutého Ucelu najmu je mozna jen na
zakladé predchozi pisemného dodatku uzavieného mezi smluvnimi stranami

V.
Ndjemné a jeho splatnost

Nadjemné za predmét najmu popsaného v ¢l. 1l bodu 2 této Smlouvy je stanoveno dohodou smluvnich
stran ve vysSi 4 000 K¢ mésicné, které je splatné prevodem na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy, pfedem k poslednimu dni kalendainiho mésice, ktery predchazi mésici, za
néjz se ndjemné plati. Soucasti ndjemného neni poskytovani sluzeb a doddvek energii spojenych

s uzivanim predmétu najmu.
Najemce si na vlastni naklady zajisti:

a) dodavku elektrické energie, plynu a vody (vodné a stocné),

b) uklid ve vnitfnich prostorach predmétu najmu a jeho bezprostfednim okoli na pfilehlych
pozemcich (koseni, odklizeni snéhu),

c) béZnou udribu pfedmétu ndjmu a zafizeni, kterd se nachazi v predmétu ndjmu az do vyse 10 000
K¢ v jednom pripadg,

d) odvoz odpadi a nakladl s tim spojenych,

tim, Ze uzavie samostatnou smlouvu s dodavateli, na své jméno a adresu ke dni prevzeti pfedmétu
najmu a uhrady za tyto sluZzby bude najemce provadét primo dodavatelim sluzeb, pokud tak
necini, neni pronajimatel povinen tuto sluzbu ndjemci poskytovat. Pronajimatel poskytne najemci
potfebnou soucinnost tykajici se prepist dodavek energii na ndjemce.



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce neni opravnén prenechat predmétu najmu do podndjmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, svyjimkou kratkodobého podnajmu za udelem poradani

kulturnich a spolecenskych akci, kulturnich programu, zabav, prednasek, besed a dalsich obdobné

zamérenych akci, pokud doba trvani podndajmu nepresdhne 3 a vice po sobé nasledujicich

kalendafnich dnd.

2. Najemce se zavazuje, Ze bude predmét najmu uzivat radnym a obvyklym zplsobem k uréenému
ucelu, bude provadét béznou Udrzbu a udrZovat Cistotu.

3. Najemce je povinen po dobu najmu dodrZovat pravidla obvykld pro chovani v budové a rozumné
pokyny pronajimatele nutné pro zachovani nalezZitého poradku obvyklého podle mistnich pomér.

4. Najemce je povinen platit fadné a v€as najemné, a to ve stanovenych terminech.

5. Najemce se zavazuje neprovadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni Upravy ani jiné podstatnéjsi
zmény, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. S pfedchozim souhlasem pronajimatele
je ndjemce opravnén provést drobné vnitfni Upravy predmétu najmu (rozumi se tim do hodnoty
10.000 K¢ v jednom pfipadé).

6. Najemce je povinen sam na vlastni Gcet hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim predmétu najmu.

7. Zjisti-li ndjemce v pfedmétu ndjmu poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, ozndmi to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uZivani pfedmétu najmu,
oznami pronajimateli bez zbytecného odkladu, jinak odpovidd za sSkodu vzniklou neohlasenim
potfebné opravy. Ndjemce ucini podle svych mozZnosti to, co lze oCekdvat, aby poskozenim nebo
vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda.

8. Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pfimérené dobé poté, co mu ndjemce poskozeni nebo vadu
oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a radné, mize
poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce po dohodé s pronajimatelem.

9. Pronajimatel predava najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém pro sjednany ucel najmu a najemce
tuto skutecnost svym podpisem na této Smlouvé potvrzuje. Potvrzuje jim zaroven i skutecnost, Ze je
mu zndm technicky stav pfedmétu najmu.

10.Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli, ¢i osobam z jejich strany ktomu povérenym, provadéni
ostatnich oprav v pfedmétu ndjmu a kontrolu stavu pfedmétu najmu.

11.Ndjemce je povinen dodrZovat v pfedmétu ndjmu, jakoZ i v budové samotné, protipozdarni, hygienické a
bezpecnostni predpisy a zdrZet se jakéhokoliv jednani, kterym by mohl ohrozit cizi majetek a zdravi.

12.Najemce je povinen hradit naklady na opravy skod zplsobené prokazatelné jeho zavinénim ¢i innosti
osob, kterym umoznil pfistup do predmétu najmu.

13.Pfi skoneni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli predmét ndjmu ve stavu, v jakém je
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

14.Ndjemce je dale zejména povinen:

a) zajistovat obvyklé udrzovani predmétu najmu. Najemce se dale zavazuje zjistovat drobné opravy
predmétu podnajmu. Za drobnou opravu se povaZzuje oprava nepiesahujici ¢astku 10.000 K¢,

b) zajistovat bezpeénost a hygienu prace v souladu s platnymi CSN, predpisy a vyhlakami, zejména
v souladu s vyhlaskou CUBP ¢. 48/82 Sb. a podle piislu$nych hygienickych predpis,

c) nerusit provozem a svou Cinnosti ostatni uZivatele budovy, pfipadné uZivatele okolnich
nemovitosti a zdrZzet se jakychkoliv zdsahll do prav pronajimatele nad ramec dany touto
smlouvou,

d) hradit vzniklé skody, které by pronajimateli vznikly v disledku provozni ¢innosti najemcem, coz
plati i ve vtahu k tfetim osobam, ke kterym bude najemce v pfimém odpovédnostnim vztahu,



e)

f)

g)

h)

j)

k)

dodrZovat ustanoveni provozniho fadu obecniho domu tykajici se uzivani predmétu najmu, nebo
které lze primérené pouZit na jeho uzivani. O jakékoliv zméné provedené najemcem oproti
skutecnosti, je ndjemce povinen podat pisemnou informaci pronajimateli,

zajisfovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zafizeni dle €SN 32
2000 ¢l. 4. 4. po celou dobu trvani nadjmu a byt za plnéni vyse uvedenych zavazkd odpovédny,
najemce prebira povinnosti a zodpovédnost plvodce odpadu, ktery vznika z jeho Cinnosti a za
likvidaci tohoto odpadu zodpovida ve smyslu zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, a naslednych
vyhlasek,

zajistovat pronajaty majetek proti poSkozeni a zniceni,

ponechat stavajici zabranné prostredky a zabezpecdovat techniku v plvodnim stavu.

po skonéeni najmu predat uvolnény a vyklizeny predmét najmu se vsim prislusenstvim a
soucastmi vcetné klicd ve stavu, vjakém ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.
Budou-li v objektu ndjemcem provedeny stavebni i jiné zmény, je najemce povinen uvést
mistnost v predesly stav, pokud neni pisemné dohodnuto jinak. V opacném pripadé predanim
pfedmétu ndjmu prenecha ndjemce provedené bez jakékoliv ndhrady,

sdruzi-li se najemce k podnikani sjinymi subjekty, neni opravnén bez predchoziho souhlasu
pronajimatele poskytnout pro Ucely sdruzeni prdva, vyplyvajici ztéto Smlouvy. Porusi-li toto
ustanoveni, ma pronajimatel pravo od této Smlouvy odstoupit, pficemZ odstoupenim Smlouva
zanikne k prvnimu dni nasledujiciho mésice poté, co pisemny projev vile o odstoupeni dojde
najemci,

15.Pronajimatel neodpovidad za skody na zboZi, vybaveni zafizeni apod. patfici najemci vzniklé vlhkosti,

pozarem, kradezi nebo jinym zplsobenim tretich osob ¢i zasahem vyssi moci.

16.Ndjemce je povinen sjednat a udrZovat po celou dobu najmu v platnosti na své vlastni naklady pojisténi

odpovédnosti ndjemce za Skody souvisejici s uzivanim predmétu ndjmu, majetkové pojisténi movitého

majetku nachazejiciho se v/na pfedmétu najmu proti poskozeni nebo zniceni, pojisténi preruseni

provozu pro pripad poZaru, vybuchu, uderu blesku, vody, vodovodnich zafizeni, zpétného vystoupeni

vody z kanalizacniho potrubi, ostatnich pojistnych nebezpedi.

VI.
Vyhrada pronajimatele

1. Pronajimatel si vyhrazuje prednostni pravo bezuplatného kondni vyjmenovanych akci v pfedmétu
najmu, vyjma spotifebovanych energii a to zejména:

a)
b)
c)

d)

Obecni ples, Hasi¢sky ples,

Zasedani zastupitelstva obce a jednani obecniho uradu,

Volby do zastupitelstva obce, kraje, poslanecké snémovny, senatu, prezidenta, mistni referenda a
Evropského parlamentu

Dalsi akce obdobného kulturniho a spolecenského charakteru pro obcany obce poradané
pronajimatelem (napf. sraz dichodcul, den Zen, obecni slavnosti)

2. Pronajimatel se zavazuje ozndmit ndjemci seznam akci konanych v pfedmétu ndjmu dle bodu 1 tohoto

¢lanku této Smlouvy, a to nejméné 90 dnU pred jejim konanim, vyjma akci uvedenych v bodé 1 pod
pism. b), c), které pronajimatel oznami najemci nejpozdéji 15-ti dn pred jejich kondnim, pronajimatel
ozndmi zamér konani vyjmenovanych akci na email ndjemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy a

najemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli nerusené uzivani predmétu najmu v rozsahu, ktery
soucasné s timto ozndmenim sdéli pronajimatel ndjemci. V pfipadé, Ze ndjemce kondni oznamené

akce pronajimateli nepotvrdi nejpozdéji do 3 pracovnich dnli ode dne odeslani emailu pronajimatele
najemci, tak se ma zato, Ze s konanim akce pronajimatel souhlasi.



3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze se akce bude konat v celém predmétu najmu, tak pred
kondnim akce bude spole¢né opsan pronajimatelem a ndjemcem stav elektroméru, vodoméru a
plynoméru za ucelem vyuctovani nakladl spojenych s konanim této akce, které budou do 7 dnl
uhrazeny najemci pronajimatelem ¢&i osobou, kterd tyto naklady ponese. V pfipadé, Ze se bude akce
konat pouze v ¢asti predmétu najmu, tak naklady spojené s uzivanim predmétu najmu budou urceny
vzajemnou dohodou smluvnich stran.

4. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfedmétu najmu bude najemce provozovat gastronomické
zafizeni v minimalnim rozsahu 5 dnid v kalendainim tydnu a dobé od 15:00 hodin do 21:00 hodin.
Uvedeny minimalni rozsah provozu gastronomického zafizeni lze ze zavainych divod( kratkodobé
upravit na zakladé pisemné dohody ndjemce s pronajimatelem. Gastronomické zafizeni bude
v provozu i v dobé konani jinych akci v sadlu nachazejiciho se v predmétu najmu, ledaze by pronajimatel
najemci sdélil, Ze na jejich provozu v dobé konani akce netrva.

5. Po dobu trvani ndjmu je ndjemce povinen vytapét predmét ndjmu vtopné sezéné v souladu
s technickymi normami, které stanovuji doporucené vnitini teploty pro rlizné typy prostor.

VI,
Pokuty za nedodrzeni smluvnich podminek

1. Nezaplati-li ndjemce najemné vcas, je povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni, resp. poplatek
z prodleni podle obecné zavaznych pravnich predpisu.

2. V pripadé prodleni najemce s Uhradou ndjemného si sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 0,5 % zdluzné Castky za den prodleni s uhradou, kterou je povinen uhradit ndjemce
pronajimateli. Smluvni pokuta splatna vZidy jednou mésicné k prvnimu dni v mésici nasledujicim po
mésici, ve kterém smluvni pokuta vznikla.

3. Pro kazdé poruseni povinnosti nadjemce uvedenych v Cl. VI této Smlouvy si smluvni strany sjedndvaji
jednorazovou smluvni pokutu ve vysSi 50 000 K¢. Smluvni pokuta splatnad vidy jednou mésicné
k prvnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém smluvni pokuta vznikla.

4, Zaplacenim smluvnich pokut nezanika narok zadat nahradu veskerych skod a uslého zisku vzniklych
nesplnénim povinnosti ndjemce.

5. Pro pripad, Ze nadjemci skonci ndjemni pomér k predmétu najmu jakymkoliv zplisobem a najemce ke
dni skonéeni najemniho poméru predmét najmu nevyklidi a nepredd, je pronajimatel i bez
predchozi vyzvy opravnén:

a) zamezit ndjemci, jeho zaméstnancim a vsem dalSim osobam uzivajicim predmét najmu spolu
s ndjemcem pristup k predmétu najmu,

b) provést vyklizeni vSech véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu na naklad najemce do
uschovy,

¢) naklady vzniklé vyklizenim vyaétovat najemci do 10 dnU po jejich vzniku,

d) ndéhradu za Uschovu vyuctovat najemci mésicné,

e) v pripadé, Ze najemce pres pisemnou vyzvu dorucenou na posledni zndmou adresu véci
uloZzené v uschové nevyklidi nejpozdéji do 2 mésici od jejich uloZeni, je pronajimatel
opravnén uschované véci dle své Uvahy zlikvidovat.

6. Najemce vyslovné s uvedenym postupem souhlasi a svym podpisem na této Smlouvé potvrzuje, Ze
pronajimatele k vySe uvedenému postupu v celém rozsahu zmocnuje. Pronajimatel je opravnén
k umisténym vécem uplatnit zadrZovaci pravo.

7. Najemce si je také védom své povinnosti predchazet skodam, a proto se zavazuje veskeré listiny dllezité
pro podnikani, hodnotné véci apod. pred skonéenim ndjemniho poméru z predmétu podnajmu vyklidit.



VIil.
Doba trvani najmu a skonéeni najmu

Najem podle této smlouvy se sjedndva na dobu neuréitou, a to pocinaje dnem 1.6.2026.
Najemni pomér zanika:

a) Pisemnou dohodou,
b) Pisemnou vypovédi bez udani dlivodi s Sestimésicni vypovédni [hltou, kterd se pocita od prvého
dne po doruceni pisemné vypovédi druhé strané,

c) zpusobem uvedenym v bodé 3 tohoto ¢lanku této Smlouvy,

V pripadg, ze:

a) Najemce uziva pronajaté prostory slouZici k podnikani v rozporu se smlouvou,

b) Najemce nebo osoby, které s nim prostory slouzici k podnikani uZivaji, i pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek,

c) Najemce prenecha prostory slouZici k podnikani nebo jejich ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele v rozporu s ¢l. V bodem 1 této Smlouvy,

d) Najemce je po dobu delsi nez 30 dna v prodleni s placenim najemného za pronajaté prostory
slouzici k podnikani,

e) Najemce radné neplni své povinnosti stanovené v ¢l. VI této Smlouvy,

ma pronajimatel prdvo okamzité vypovédét najem bez vypovédni Ihity. Najem tedy skonci poté,
co bude najemci dorucena okamzita vypovéd z ndjmu pronajimatelem.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zdkladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se Fidi
zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemné, a to dodatkem odsouhlasenym a podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

Veskeré pisemnosti dle této smlouvy budou dorucovany osobné nebo zasildny postou ¢i emailem na
adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na adresu, kterou si smluvni
strany pisemné sdéli v pribéhu trvani této smlouvy.

Ohledné dorucovani pisemnosti dle této smlouvy se uplatni domnénka doby dojiti dle ust.§ 573
obcanského zakoniku.

Smluvni strany se zavazuji vykonat veskera jednani, jichZ je podle této smlouvy, pravnich predpist Ci z
jiného dlvodu zapotrebi k tomu, aby doslo k pIné realizaci transakci predvidanych touto smlouvou, a
to i v pfipadech, kdy to tato smlouva vyslovné nezmiriuje.

Je-li nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, relativné neucinné nebo nevynutitelné ¢i stane-li se
takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, relativné nelcinné nebo nevynutitelné pouze toto
ustanoveni a nedotykd se to platnosti a vynutitelnosti ustanovenich ostatnich. Smluvni strany se
zavazuji vadné ustanoveni bezodkladné nahradit ustanovenim bezvadnym, které v nejvyssi moziné
mite bude odpovidat obsahu a Ucelu vadného ustanoveni.

Tato smlouva vstupuje v platnost a tucinnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely na zakladé vaziné a svobodné vile, smlouvu
procetly, jejimu obsahu porozumély.



9. Smluvni strany prohlasuji, Ze k tomuto pravnimu jednani nebyly pfinuceny hrozbou télesného nebo
dusevniho nasili a zaroven vylucuji, Ze by byla tato smlouva uzaviena za pouziti Isti a na dikaz toho
pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

10. Smluvni strany timto vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku, tj. Skonci-li najem
vypovédi ze strany pronajimatele, nema ndjemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo
nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

11. Tato Smlouva o najmu Obecniho domu Horni Domaslavice byla schvalena dne na
zasedani zastupitelstva Obce Horni Domaslavice pod ¢.j.

Prilohy:

- Pfiloha é. 1 - pldnek pfedmétu ndjmu
- Priloha €. 2 - preddvaci protokol

V Hornich Domaslavicich dne

Pronajimatel Najemce



