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UZEMNIi OPATRENIi O STAVEBNI UZAVERE NA UZEMIi OBCE TERLICKO

Obec Térlicko
Majova 474/16
735 42 Térlicko

Rada obce Térlicko

OPATRENIi OBECNE POVAHY

Rada obce Térlicko pfislusna podle § 27 odst. 2 pism. €) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) a § 102 odst. 2 pism. n) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisU, za pouziti § 123 a nasl. stavebniho zakona, § 171 a nasl. zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®), svym usnesenim €. 974/5/45/25 ze dne 13. 1. 2025 vydava toto

UZEMNi OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE NA UZEMi OBCE TERLICKO
(dale jen ,,stavebni uzavéra“)

VYROK

I. Vymezeni Gzemi, pro které plati stavebni uzavéra

1. Stavebni uzavéra se vztahuje na pozemky &i ¢asti pozemkd, na kterych jsou platnym Uzemnim planem Térlicko
ve znéni jeho zmén €. 1, 2, 3, 4, 5 vymezeny zastavitelné plochy s funkci plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

- smiSené obytné (B/B.1),
- smi8ené obytné venkovskeé (BR),
- rekreace (R),
- obcanska vybavenost — sport (OV-S),
- vyroby drobné (VD/VD.1),
- vyroby zemédélské (VZ),
a to s vyjimkou pozemkd, o jejichZ vyfazeni z rezimu stavebni uzavéry bylo rozhodnuto na zakladé vyhodnoceni
pfipominek (viz OdGvodnéni — ¢ast I1.).
2. Nedilnou soucasti stavebni uzavéry je vykres na podkladu katastralni mapy s vyzna¢enim Uzemi, pro které plati
stavebni uzavéra.

II. Rozsah a obhsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

1. Stavebni uzavérou se zakazuje veSkerd stavebni ¢innost ve vymezeném uzemi dle ¢lanku |. Tento zékaz se
nevztahuje na:

a. udrZovaci prace,

b. vefejné prospésné stavby dopravni nebo technické infrastruktury a stanoveni dobyvaciho prostoru
vymezené v Uzemnim rozvojovém planu nebo zasadach uzemniho rozvoje,

c. stavebni Cinnost spojenou s realizaci pielozky silnice 1/11, pro kterou je v Zasadach Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, v platném znéni vymezen koridor D30 Havifov — Térlicko, silnice I. tfidy
(jako vefejné prospésna stavba),

d. stavebni ¢innost souvisejici s vodnim dilem Térlicko,
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2. Vyjimky ze zakazu podle odstavce 1 muze na zakladé Zadosti povolit Rada obce Térlicko v souladu s podminkami
uvedenymi v ¢lanku V. této stavebni uzaveéry.

3. Prava a povinnosti z pravnich vztaht vzniklych pfed nabytim Gcinnosti stavebni uzavéry zlstavaji nedotéena.

lll. Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu
Z projednani navrhu stavebni uzavéry s dot¢enymi organy nevyplynuly Zadné podminky.

IV. Doba trvani stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra se vydava na dobu trvajici do dne nabyti dginnosti nového Uzemniho planu Térlicko, o jehoz
pofizeni bylo rozhodnuto dne 19. 4. 2023 usnesenim €. 78/5/5/23 Zastupitelstva obce Térlicko, nejdéle viak 6 let ode
dne nabyti u€innosti této stavebni uzavéry.

V. Stanoveni podminek pro povolovani vyjimek

Vyjimku ze stavebni uzavéry mize povolit Rada obce Térlicko podle § 129 stavebniho zakona v pfipadé spinéni téchto
podminek:

a. Povoleni vyjimky neohrozi Ucel sledovany stavebni uzavérou, ktery je popsany v jejim odlivodnéni.

b. Bude vyhodnoceno, ze zasah do prav vlastniki dotéenych pozemkl zplsobeny stavebni uzavérou je
nepfiméfeny ve srovnani s vyznamem vefejnych zajmd, které stavebni uzavéra sleduje. Konkrétné bude
hodnocen:

e Charakter stavebniho zaméru z hlediska jeho polohy viéi stabilizovanému zastavénému uzemi,
z hlediska jeho rozsahu a z hlediska jeho architektonického feSeni.

e Stav inZenyrské a investi¢ni pfipravy stavebniho zaméru ke dni 5. 1. 2024, kdy byla zvefejnéna
prvni verze stavebni uzavéry.

ZAZNAM O UCINNOSTI

oznaceni organu, ktery tzemni opatfeni vydal

Rada obce Térlicko

datum nabyti ucinnosti uzemniho opatieni
30.1.2025
Jjméno a pfijmeni, funkce opravnéné ufedni osoby pofizovatele

Mgr. Jindfich Felcman, Ph.D.
zastupce pofizovatele dle § 50 a nasl. stavebniho zakona

Ing. Katefina Hruba
tajemnice Obecniho ufadu Térlicko

otisk ufedniho razitka podpis opravnéné uredni osoby porizovatele
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ODUVODNENI — CAST I: VECNE ODUVODNENi STAVEBNiI UZAVERY

Obecné duvody k vydani stavebni uzavéry

Zastupitelstvo obce Térlicko rozhodlo dne 19. 4. 2023 usnesenim &. 78/5/5/23 o pofizeni nového Uzemniho planu
Térlicko (dale jen Novy UP Térlicko). Pofizeni Nového UP Térlicko je nyni ve fazi projednani navrhu zadani, tj.
v prvotni fazi procesu pofizeni UP. Stavebni uzavéra je pofizovana vyhradné z divodu, aby v nezbytném rozsahu
omezila nebo zakazala stavebni Cinnost ve vymezeném Uzemi, pokud by tato mohla ztiZit nebo znemoznit jeho
budouci vyuziti podle pfipravované izemné planovaci dokumentace, tj. podle Nového UP Térlicko, protoZe jiz bylo
rozhodnuto o jeho pofizeni, pfi¢emz novym Uzemnim planem se bude po jeho vydani upravovat a regulovat vyuziti
Uzemi obce Térlicko, v souladu s ustanovenim § 123 odst. 1 stavebniho zakona.

Obec Térlicko se nachazi v uzemi mezi Ostravou, Karvinou, Ceskym T&Sinem a Frydkem Mistkem a je sougasti
spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Havifova (dale jen ,ORP Havifov“). Velmi dobra dostupnost obce
Térlicko spolu s vysokym rekrea¢nim potencidlem €ini z obce Térlicko mimofadné atraktivni misto pro zajemce o
bydleni, rekreaci a také pro podnikani. V roce 2008 byl vydan nyni platny Uzemni plan Térlicko, postupné bylo vydano
5 jeho zmén (dale jen Platny UP Térlicko). Platny UP Térlicko vymezuje velmi vysoky rozsah zastavitelnych ploch,
pfedevsim pro rozvoj bydleni. Na zakladé probihajicich prizkum a rozborl uzemi obce jakozto prvotni faze pofizeni
Nového UP Térlicko bylo zjisténo celkem 118,4 ha doposud nevyuzitych zastavitelnych ploch uréenych pro rozvoj
bydleni.

Hrubé odhadnuta kapacita téchto zastavitelnych ploch pro bydleni je pfes 1 100 novych rodinnych domd. Tato
kapacita mGze byt vyrazné navySena zaméry s vy$$i hustotou (bytové domy, fadové domy, dvojdomy apod.), které
regulativy Platného UP Térlicko plo$né pfipousti. Platny UP Térlicko tak vytvafi predpoklady pro nartst poétu obyvatel
obce o minimalné 3 000 novych obyvatel, tj. 0 60 % vice obyvatel oproti sou¢asnému stavu.

Takto vysoké tempo rozvoje obytné funkce, dalSi rozSifovani zastavby do volné krajiny a s tim souvisejici rychly
narlst poctu obyvatel hodnoti vedeni obce Térlicko jako rizikové. Na uzemi obce jsou identifikovany nedostatky
v kapacité stavajicich systém( vefejné infrastruktury (dopravni a technicka infrastruktura, vefejné obcCanské
vybaveni), které jsou nezbytnou podminkou pro zajisténi kvality Zivota v obci. RozSifovani zastavby do volné krajiny
ohrozuje pfirodni, ekologické i estetické hodnoty krajiny, stejné tak jeji funkce produkéni, kdyZ jsou zastavbou
ohroZené bloky zemédélské pady. Zahustovani zastavby pfedevsim v okrajovych sidlech ohrozuje zachovani hodnot
stavajici urbanistické struktury, ktera se vyznacuje rozptylenymi shluky staveb (tzv. slezsky typ zastavby). Taktéz
pomérné liberdlni regulace vystavby v jednotlivych plochach predstavuje pro urbanistickou strukturu a urbanisticky
charakter jednotlivych sidel obce Térlicko riziko. Rychly narlst po€tu obyvatel a zahustovani zastavby v blizkosti
stavajicich domu zvySuje také riziko naruSeni socialni soudrznosti komunity obce.

V Novém UP Térlicko je tak predpokladana disledna revize stanovené koncepce rozvoje obce a stanovené
urbanistické koncepce. Pokralujici rychld vystavba ve vymezenych zastavitelnych plochach by pochopitelné
moznosti Upravy téchto koncepci podstatné ztizila ¢i znemoznila. Jiz vyuZité (zastavéné) pozemky v zastavitelnych
plochach by nebylo mozné ze zastavitelnych ploch vyfadit, podminit jejich zastavbu etapizaci, upfesnit prostorovou
regulaci novych staveb, pfizpUsobit tempo vystavby obytnych staveb &i staveb pro podnikani soubéznému rozvoji
systémU vefejné infrastruktury apod.

Konkrétni diivody, kvali kterym hodnoti vedeni obce Térlicko Fedeni Platného UP Térlicko jako rizikové, jsou detailné
rozepsany v dalSich ¢astech tohoto odiivodnéni.

Rozpor s nadiazenymi a analytickymi Gzemné planovacimi nastroiji

Potieba novych zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Térlicko (vypocet dle kalkulatky URBANKA) je dle Uzemné
analytickych podkladi ORP Havifov 2020 43,93 ha. Volnych zastavitelnych ploch je nicméné nyni v Platném UP
Térlicko bezmala trojnasobek. V Uzemné analytickych podkladech ORP Havifov je takovy stav hodnocen jako
,pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni®.

V Uzemné analytickych podkladech pro ORP Havifov se v této souvislosti dale uvadi:

Sociodemograficky vyvoj v SO ORP Havifov je v poslednich letech poznamenan dlouhodobym poklesem poctu
obyvatel celého uzemi, na kterém se vétsinové podili mésto Havifov. Obyvatel ubyva také v obci Albrechtice a Horni
Sucha, Horni Bludovice a Térlicko jsou populacné ziskové. To vypovida o suburbanizanim trendu mésta Havifov,
kdy se lidé stéhuji z vnitiniho mésta na jeho okraj nebo do blizkého okoli.

Stejné jako Horni Bludovice, také Térlicko zaznamenava dlouhodoby rist poctu obyvatel. Vyvoj je z vétsi Casti
ovlivnén pfedevsim migraci, obec je typickym suburbanizacnim zazemim Havifova a Karviné.

Horni Bludovice a Térlicko se na druhou stranu potykaji se suburbanizaci. Jsou to jediné dve obce, kterym v
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poslednich letech roste populace. Hojné se zde stavi nové rodinné domy.

UAP ORP Havifov tak formuluji nasledujici vybrané pozadavky na odstranéni nebo zmirnéni vlivii negativ v izemi,
u kterych je identifikovan stfet s feSenim Platného UP Térlicko:

e pokradujici zabory volné krajiny a znehodnoceni pfirody rozsifovanim zastavby (kdd pozadavku OPKS3, celé
Uzemi ORP Havifov)

¢ rostouci tlak na vystavbu v pfirodé cennych uzemich (kdd poZzadavku OPKS5, uzemi obci Horni Bludovice,
Térlicko, Havifov)

e minimalizovat zasahy do lesnich porostd vramci UPD a zabory zemédélské plidy (kéd pozadavku
ZPFaPUPFL1, celé uzemi ORP Havifov)

¢ vysoky tlak na vymezovani novych zastavitelnych ploch pro RD (kod poZadavku B2, tzemi obce Térlicko)

¢ intenzivni individualni rekreace s negativnimi dopady na zivotni prostiedi a krajinny raz (kéd pozadavku R3,
Uzemi obce Térlicko)

e slévani obci — rozvoj obytné zastavby proti sobé az do splynuti obci, rozbiti sidelni struktury (kdéd poZzadavku
UZ20, uzemi obci Havifov, Horni Bludovice, Horni Sucha, Térlicko)

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky vyplyvaji pro Gizemi celého statu tkoly izemniho planovani, zejména
jsou pak stanoveny republikové priority, jez zohledfuji pozadavky na udrZitelny rozvoj Uzemi a Uzemni soudrznost.
Z jednotlivych priorit, které budou pro pofizeni Nového UP Térlicko zavazné, Ize vybrat predev$im nasledujici
ustanoveni, u kterych jsou identifikovany diléi rozpory s fe$enim Platného UP Té&rlicko:

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj priméarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélske, pfedevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

(16) Pri stanovovani zptlsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi.
Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi roz$ifovanim a zkvalitfiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné
mobility osob a zbozi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych 0s. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostate¢nou verfejnou infrastrukturou pfimo podminit.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vyplyvaji pro uzemni planovani v obcich tyto ukoly, u
kterych jsou taktéz identifikovany dil¢i rozpory s feSenim Platného UP Térlicko:

Priorita Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ¢. 6

e preferovat efektivni vyuzivani zastavéného uzemi (1j. pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch v zastavéném
uzemi a ploch uréenych k asanaci, zménu vyuZiti objektd a arealt puvodni zastavby v ramci zastavéného
uzemi) pfed vymezovanim novych ploch ve volné krajiné;

e nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srastani sidel a zvySeni
nepriichodnosti uzemi;

e nové plochy pro obytnou zastavbu vymezovat v dostatecném odstupu od koridori vymezenych pro umisténi
novych useku dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic;

Priorita Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi &. 7

o Ochrana a zkvalitriovani obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi; rozvoj obytné funkce fesit
soucasné s odpovidajici vefejnou infrastrukturou. Podporovat rozvoj systémi odvadéni a Cisténi odpadnich
vod.

Priorita Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi &. 14

e Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot sméfujici k udrzeni a zachovani nejvyraznéjsich jevi a
znakd, které vystihuji jedinec¢nost a nezaménitelnost charakteru tzemi.

Pozadavek na ucelné a hospodarné usporadani uzemi ve vS§ech vymezenych rozvojovych oblastech a osach ¢. 18a:

Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a oblanskou vybavenost, vZdy vietné odpovidajici vefejné
infrastruktury a pfi uplatriovani téchto kritérii:

o preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych Uzemi (brownfields) a v prolukach stavajici
zastavby;
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o |okality mimo stanovena zaplavova tuzemi;

e zachovani prachodnosti Gzemi.

Nedostatecna kapacita verejné infrastruktury v Obci

Rizika spojena s rychlym tempem vystavby jsou identifikovana ve vztahu ke stavu a kapacitam systéma vefejné
infrastruktury v obci. V prvotni fazi pfipravy Nového UP Térlicko, v rdmci nyni zpracovavanych prizkumu a rozbor(
Uzemi, byla zjiSténa nejvétsi rizika pfedevsim u nasledujicich systému vefejné infrastruktury:

Skolstvi

Kapacita matefskych Skol je v obci Térlicko zcela naplnéna. Aktualné je v osmi tfidach celkem 188 déti, pficemz je
jejich povolena maximaini kapacita 194 déti. Z hlediska dostupnosti MS je identifikovan problém se sidlem Kostelec,
ve kterém MS chybi a zde bydlici rodi¢e musi tak s détmi do MS nepfiméfenou trasu dojizdét.

Kapacita zakladnich kol je celkem 465 déti, obsazenost byla v roce 2024 celkem 378 déti. UrCita rezerva tedy na
zékladnich $kolach je, nicméné ta zdaleka neodpovida potiebam rozvoje, ktery je navrzeny v Platném UP Térlicko.
Vyse hrubé odhadnuta kapacita zastavitelnych ploch cca 1 100 rodinnych domU piedstavuje narst poctu obyvatel o
cca 3 000. Dle Princip(i a pravidel izemniho planovani, kapitola C.4 - Ob&anské vybaveni (Ustav izemniho rozvoje
v Brné, aktualizace 2020) plati, ze na 1 000 obyvatel pfipada 110 — 136 zaku zakladni Skoly. Je zjevné, Ze Platnym
UP Térlicko navrZzeny narist poctu obyvatel by vyvolal potfebu vyznamného navy$eni kapacit zakladnich $kol. Vedle
toho je zde tlak na vyuZivani zakladnich Skol v obci Térlicko ze strany obyvatel sousedni obce Horni Bludovice, ve
které taktéZ dochazi k vyznamné obytné vystavbé a ve které zcela chybi 2. stupef zakladni Skoly.

V obou pfipadech — jak u matefskych Skol, tak zakladnich Skol — je tedy nutné disledné vyhodnotit moznosti
budouciho rozvoje jejich kapacit, navrhnout pfipadné plochy pro umisténi dalSich pavilond ¢&i novych areall, a
zaroven zajistit vzajemnou koordinaci rozvoje obytnych staveb a potfebnych staveb pro vzdélavani.

Kanalizace

V soucasnosti jsou sidla Horni Térlicko a Hradisté napojeny kanaliza¢ni siti na spolenou Cistirnu odpadnich vod
s kapacitou 3 700 EO. Casti obce Horni Térlicko a Hradisté maji dle posledniho séitani lidi, domd a bytd 2021 celkem
3 970 obyvatel. Pro jejich dalsi rozvoj je tak nezbytné zajistit intenzifikaci predmétné COV. Vedle potfebnych investic
do intenzifikace COV pfitom rozptylena zéastavba obce zasadné prodraZuje i souvisejici rozsifovani kanalizacni sité.
Napf. v letech 2021 aZ 2023 probihala vystavba kanalizacni sité v mistni ¢asti Térlicko-Hradisté. Za cenu 181 mil.
K¢ byla vybudovana kanalizace pro napojeni 144 dom(. To znamena naklad cca 1,25 mil. K¢ na jednu kanaliza¢ni
pripojku. | pfes poskytnutou dotaci ve vysi 101 mil. K& ze Statniho fondu Zivotniho prostfedi bude Uvér na zbylou ¢ast
splacet Obec dalSich 14 let.

Z uvedeného je zfejmé, Ze rozSifovani zéstavby je na Uzemi Obce spojeno s velmi vysokymi naklady na rozvoj i
naslednou spravu a udrzbu systému kanalizace. Je to dano mimo jiné vybudovanim vodniho dila Térlicko (pfehrady)
uprostied Uzemi obce. Stejné jako v pfipadé $kolstvi je tak treba v Novém UP Térlicko zajistit vzajemnou koordinaci
rozvoje obytnych staveb a potfebnych investic do tohoto systému.

Pozemni komunikace

Obec Térlicko ma ve své spravé 63 875 m mistnich a Ucelovych komunikaci, coz je 13 m na kazdého ob&ana.
Enormni rozsah siti pozemnich komunikaci je spojen s rozptylenou strukturou zastavby, historicky zalozenou
v podobé tzv. slezského typu zastavby.

Sprava a udrzba takto rozsahlé sité pozemnich komunikaci je velmi finanéné naro¢na. Do budoucna je potfeba novou
vystavbu usmérnit tak, aby nevyvolavala dal$i potfebu vyrazného prodluzovani sité pozemnich komunikaci. Taktéz
je tfeba zohlednit, Ze vétSina komunikaci obsluhujicich okrajova sidla ma velmi omezené Sifkové parametry.
| zahuStovani zastavby podél stavajicich komunikaci tak mdze postupné vyvolavat problémy v podobé plynulosti
intenzivnéjSiho provozu na téchto komunikacich. Ve finanénich moZnostech obce neni plosné rozsifovani téchto
okrajovych komunikaci. TaktéZ z popsanych hledisek je tfeba vymezené zastavitelné plochy v Novém UP Térlicko
revidovat.

Zabory volné krajiny a zemédélské pudy, klima

Velky rozsah zastavitelnych ploch predstavuje taktéZ ohroZeni pro volnou krajinu a zemédélskou pldu. VétSina
zastavitelnych ploch je spojena se zaborem zemédélské pldy, coz je nezadouci jev ohrozujici produkéni funkci pudy
a v SirSim méfitku tudiz i potravinovou sobéstacnost regionu. Vzhledem ke specifické urbanistické struktufe na izemi
obce, tzv. slezskému typu zastavby, se ve volné krajiné nachazi velké mnozstvi rozptylenych sidel, zpravidla menSich
shluki obytnych a hospodarskych staveb. Plosné vyplfiovani prostoru mezi témito rozptylenymi sidly novou
zastavbou je spojeno se dvéma negativnimi jevy. Dochazi tim k prohlubovani fragmentace volné krajiny s disledky
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na jeji prostupnost pro volné Zijici zivo€ichy i lidi. A dale je tim naruSovana historicky cenna urbanisticka struktura
slezské zastavby charakterizovana praveé svoji rozptylenosti ve €lenité krajiné.

Zastavovani volné krajiny a zemédélské pldy ma pak pochopitelné i negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi
obce. Zastavéné plochy neabsorbuji sklenikové plyny, tak jak tomu je u ploch s vegetaci. Dopravni obsluha
rozptylené zastavby vyvolava vysoké energetické naroky, pfi vyuZiti dopravnich prostfedki pohanénych fosilnimi
palivy tak zvySuje produkci sklenikovych plyna.

Socialni soudrznost

Podle posledniho séitani lidi, domt a bytl v roce 2021 Zilo v obci Térlicko 4 646 obyvatel. Jak je popsano vyse,
Platny UP Térlicko vymezuje zastavitelné plochy s kapacitou pro minimaln& 3 000 novych obyvatel. Byt je Gzemni
plan dokumentem koncepéni, nikoliv realizacni povahy, nelze tedy nijak zaijistit, aby byly v8echny plochy skuteéné
stavebné vyuZity, rizika spojena s tak masivnim navrhem rozvoje jsou znaéna. Intenzivni vystavba v okoli stavajicich
obytnych staveb, kterd bude navic naruSovat historicky vzniklou urbanistickou strukturu, je zpravidla spojena
s konflikty v Uzemi mezi starousedliky a novousedliky. Taktéz pfili§ rychly narlst poétu obyvatel mize vztahy
v komunité obce narusit. Z hlediska socialniho pilife udrzitelného rozvoje je tak i v tomto ohledu nutné revidovat
stanovenou koncepci rozvoji obce a usmémnit ji jak z hlediska rozsahu rozvoje, tak z hlediska tempa rozvoje.

Pravni vychodiska pro zvolené reseni stavebni uzavéry

Dle § 123 odst. 1 stavebniho zakona plati, Ze Gzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe se omezuje nebo zakazuje v
nezbytném rozsahu stavebni Cinnost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit jeho budouci
vyuZiti podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o pofizeni
jeji zmény, nebo podle jiného rozhodnuti nebo opatfeni v Uzemi, jimzZ se upravuje vyuZiti uzemi.

Jak je popsano vyse, o pofizeni Nového UP Térlicko jiz Zastupitelstvo obce Térlicko rozhodlo. Z vy$e popsanych
Zjisténi ohledné stavu Uzemi vyplyvaji zakladni pozadavky na feseni Nového UP Térlicko. Cilem Nového UP bude
(z téchto divodu bylo rozhodnuto o jeho pofizeni) sméfovat ke zklidnéni vystavby, k respektovani a posilovani
soudrznosti obyvatel, k zajisténi udrzitelného rozvoje a k ochrané Zivotniho prostfedi (véetné posilovani adaptace
sidla na zménu klimatu, na feSeni problematiky sucha a dalSich negativnich dopadd zmény klimatu a ochrany
zemédélského pudniho fondu) a k postupnému rozvoji sidla tak, aby timto rozvojem dochazelo k prohlubovani
obecné kvality urbanistickych struktur a jejich celkové pfFiznivé krajinné kompozice.

Stavebni uzavéra je na zakladé vySe uvedeného v souladu s ustanovenim § 38 a 39 stavebniho zakona, podle
kterého je cilem Uzemniho planovani vytvafet pfedpoklady pro uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmG vystavby a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel.

Predpoklada se tedy, ze Novy UP Térlicko bude definovat novou koncepci rozvoje Uzemi obce, z ni vyplyvajici
urbanistickou koncepci a souvisejici koncepce rozvoje vefejné infrastruktury. Za tim G¢elem bude nutné revidovat
vymezené zastavitelné plochy, revidovat stanovenou prostorovou regulaci, vyhodnotit vyuziti riznych specifickych
institutl, jako je etapizace vystavby, podminénost vystavby zajiSténim adekvatni vefejné infrastruktury, vyuZiti
detailnich planovacich nastroju, jako jsou Uzemni studie, regulacni plany ¢i planovaci smlouvy.

Z uvedeného vyplyva, Ze stavebni uzavéru bylo nutné zaméiit na zastavitelné plochy vytvarejici podminky pro novou
vystavbu, pfedevsim staveb pro bydleni, ale i staveb pro podnikani. Vystavba v téchto plochach probihajici v dobé
pofizeni Nového UP Térlicko by jeho vysledné Feseni znaéné komplikovala, omezovala by mozZnosti popsané revize
FeSeni Platného UP Térlicko, ¢inila by nefunkéni snahu o vyuZiti popsanych specifickych institutd (etapizace, tzemni
studie, planovaci smlouvy apod.).

Rada obce Térlicko vychazi pfi odivodiovani stavebni uzavéry z rozhodovaci praxe Nejvyssiho spravniho soudu,
kdy tento mj. v rozsudku ze dne 20. 7. 2009, €. j. 8 Ao 1/2009-142 konstatoval, ze pfi posuzovani otazky, zda pfi
pfipravé uzemniho planu ¢i jeho zmény je tfeba (a i mozno) vydat uzemni opatfeni o stavebni uzavére, tedy pfi
Uvaze, zda je toto opatfeni zapotfebi, protoze by mohlo dojit ke ztizeni nebo znemoznéni vyuZiti uzemi podle
pfipravované Uzemné planovaci dokumentace, je nutno vychazet z aktualniho stavu této pfipravy, tj. z jeji faze
(obdobné srov. rozsudek NSS ze dne 22. 10. 2019, €. j. 1 As 454/2017- 102).

Co se tyce faze pofizeni Nového UP Térlicko, aktuainé se nachazi ve fazi projednani zadani, tj. v potateéni fazi
pofizeni UP. Vedeni obce nicméné jiz nyni identifikuje zakladni vychodiska pro budouci fe$eni Nového UP Térlicko,
ktera podrobné popisuje vySe v tomto oduvodnéni. Pro Uspésné naplnéni sledovanych cilu je tfeba zamezit nové
vystavbé pravé v zastavitelnych plochach. Rada obce Térlicko se v tomto ohledu opira mimo jiné i o rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 22. 10. 2019, €. j. 1 As 454/2017 - 102, cit.:
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»,S ohledem na shora citované hlavni cile, které chce obec prijetim nového Gzemniho planu dosahnout, je
pochopitelna snaha odpurce po urcitou dobu ,zmrazit* stavebni ¢innost na celém tzemi tak, aby mohla byt fadné
promy$lena zejména koncepce infrastruktury v celé obci, a to véetné napojeni na stavby vefejné a dopravni
infrastruktury, k nimz jiz bylo vydano pravomocné tzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni (jak je tomu v pfipadé
stéZovatelem citovanych rozhodnuti). Z tohoto pohledu tak povazuje soud tzemni i vécny rozsah stavebni uzavéry
za pfiméreny sledovanému cili. Rozhodla-li obec o pofizeni zcela nového tzemniho planu (nikoli pouze o pofizeni
jeho casteéné zmény), Ize v tomto ohledu povaZovat Gzemni rozsah stavebni uzavéry zahrujici celé katastralni
Uzemi obce za logicky (stavebni uzavéra svym rozsahem odpovida Gzemi, které bude v budoucnu regulovano novym
uzemnim planem), a tedy i pfiméfeny.*

Oduavodnéni rozsahu a obsahu omezeni nebo zakazu ve smyslu této stavebni uzavéry a podminky
pro vyjimku ze stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra obecné zakazuje stavebni &innost na pozemcich &i &astech pozemki, na kterych jsou Platnym UP
Térlicko vymezeny zastavitelné plochy s funkci plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

e smiSené obytné (B/B.1),

¢ smiSené obytné venkovské (BR),

e rekreace (R),

e obcanska vybavenost — sport (OV-S),
e vyroby drobné (VD/VD.1),

e vyroby zemédélské (VZ),

a to s vyjimkou pozemki, o jejichz vyfazeni z rezimu stavebni uzavéry bylo rozhodnuto na zakladé vyhodnoceni
pfipominek (viz Odlivodnéni — ¢ast Il.).

Nedilnou soucasti stavebni uzavéry je vykres na podkladu katastralni mapy s vyznacenim Uzemi, pro které plati
stavebni uzavéra.

Vymezeni dotéeného uzemi, pro které plati omezeni nebo zakaz stavebni Cinnosti, je v souladu s § 124 odst. 3
stavebniho zékona provedeno jeho popisem, nebot jde zjevné o zvlast rozsahlé uzemi ve smyslu tohoto ustanoveni
— predmétné zastaviteIné plochy jsou vymezeny riizné po celém Gzemi obce. Pfedmétny popis spolu s grafickou
pfilohou je jednoznacny a pfehledny, jasné identifikuje Uzemi, na které se stavebni uzavéra vztahuje.

Divodem pro vybér pozemki v zastavitelnych plochach je jejich spole¢na charakteristika souvisejici
s charakteristikou zastavitelnych ploch. Ty jsou vymezeny v doposud nezastavéném Uzemi, jejich uCelem je ploSné
rozSifeni zastavby do nezastavéného Uzemi. V zastavitelnych plochéach se tak zpravidla nevyskytuji stavby &i jiz
zastavéné stavebni pozemky — ty jsou zpravidla zahrnuty do zastavéného Uzemi. Vystavba v zastavitelnych plochach
ma tak nejzasadnégjsi vliv na naplfiovani vySe popsanych cilt stavebni uzavéry.

Oproti tomu pozemky zahrnuté Platnym UP Térlicko do zastavéného Uzemi uz jsou zpravidla zastavéné budovami.
I na nich mize dochazet ke zménam staveb, popf. umisténi staveb zcela novych. Intenzita ochrany pravni jistoty
vlastnikl pozemku v zastavéném Uzemi z hlediska stavebni vyuzitelnosti téchto pozemku je vSak oproti vlastnikim
pozemk( v zastavitelnych plochach vy3si. Pozemky v zastavéném Gzemi jsou zpravidla obklopeny zastavbou, jsou
napojeny na sité dopravni a technické infrastruktury, Platnym UP Térlicko byly vyhodnoceny jiz jako souéast
stabilizovanych sidel. Taktéz intenzita zmény v Uzemi je na pozemcich v zastavéném uzemi obecné mensi. Jde o
pozemky, které jde jiz malokdy legitimné navratit do nezastavéného uzemi, ochranit je pfed zastavbou. Mozna
intenzifikace stavajici zastavby v zastavéném uzemi méa z hlediska cili sledovanych touto stavebni uzavérou
mnohem mensi dopad nez nova vystavba v zastavitelnych plochach. U téchto pozemku tak pfevazil zajem na
ochrané vlastnickych prav majitelt pozemku oproti vefejnym zajmum sledovanym stavebni uzavérou.

Co se tyce vybéru jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, ve vSech pfipadech jde o plochy, ve kterych se
predpoklada zastavba primarné nadzemnimi stavbami. Tyto stavby jsou obecné spojeny se zvySenim zatéze uzemi
a generovanim souvisejicich narokd na vefejnou infrastrukturu. Byt je zcela dominantni podil zastavitelnych ploch
v Platném UP Térlicko vymezen pro bydleni, taktéZ plochy pro vyrobu & sport mohou generovat zaté7 izemi. Bylo
tak vyhodnoceno jako souladné s pfistupem rovnosti, ze vedle ploch pro bydleni byly do uzavéry zahrnuty i tyto dalsi
typy ploch.

Ze zakazu stavebni &innosti je mozno povolit na zakladé Zadosti vyjimky (o této vyjimce rozhoduje Rada obce
Térlicko), jestlize budou spinény podminky v ¢l. V stavebni uzavéry. Podminky pro udéleni vyjimky jsou jasné,
konkrétni, transparentni a sleduji cil stavebni uzavéry — ochranu uzemi obce Térlicko do doby vydani Nového UP a
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sou€asné ochranu vlastnickych prav, kdy bude moci byt po posouzeni podkladl ke konkrétnimu zaméru udélena
stavebnikovi vyjimka. Konstrukce podminek pro udéleni vyjimek se opira o zakladni pravidla tykajici se zakonnosti
opatieni obecné povahy upfesnéné ustalenou judikaturou spravnich soudu. Dle této judikatury musi byt pfi pofizovani
opatieni obecné povahy (Uzemné planovaci dokumentace, stavebni uzavéry apod.) vzdy vazeny soukromé a vefejné
zajmy. Omezeni soukromych prav musi byt pfiméfené sledovanym vefejnym zajmim. Konstrukce podminek vytvafi
pro toto posouzeni prostor, pfitom akceptuje zakladni pravidlo zakotvené v § 129 stavebniho zakona.

Vedle podminek pro udélovani vyjimek ze stavebni uzavéry Radou obce Térlicko vymezuje stavebni uzavéra
stavebni Cinnosti, na které stavebni uzavéra nedopada. Jsou to jednak Cinnosti definované pfimo stavebnim
zékonem, a déle jde konkrétné o stavebni &innost spojenou s realizaci prelozky silnice 1/11, pro kterou je v ZUR
vymezen koridor D30 Havifov — Térlicko, silnice I. tfidy (jako vefejné prospésné stavby). Dale jde o stavebni €innost
souvisejici s vodnim dilem Térlicko. Obci je znamo z jeji Cinnosti, ze tyto zajmy jsou v Gzemi sledovany dotéenymi
organy.

Obec také v souladu s pravnimi pfedpisy a judikaturou jen pro pofadek, nebot takové pravidlo by se muselo uplatnit
i bez vyslovného uvedeni ve stavebni uzavére, nastavila pravidlo, Ze prava a povinnosti z pravnich vztah(i vzniklych
pfed nabytim Gc€innosti stavebni uzavéry zistavaji nedotéena. Znamena to, Ze legitimni oekavani zalozena na
pravomocnych rozhodnutich nebo obdobnych spravnich aktech podle stavebnich pfedpist jsou limitem pro stavebni
uzaveru.

Oduavodnéni doby trvani stavebni uzavéry

Doba trvani stavebni uzavéry je ¢asové omezena do doby nabyti Gginnosti Nového UP Térlicko, v souladu
s ustanovenim § 123 odst. 1 stavebniho zakona. Takto stanovena doba odpovida cildm stavebni uzavéry, tedy
omezit v nezbytném rozsahu stavebni €innost ve vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit jeho
budouci vyuZiti podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace. Zarovef je zohlednéno ustanoveni § 123 odst.
3 stavebniho zakona, které omezuje maximalni dobu trvani stavebni uzavéry na 6 let.

Dosavadni postup procesu porizeni Uizemniho opatieni o stavebni uzavére

Zastupitelstvo obce Terlicko dne 19. 4. 2023 usnesenim €. 78/5/5/23 rozhodlo o pofizeni Nového UP Térlicko.
V souCasném dobé se proces pofizovani navrhu Nového UP nachazi ve fazi pfipravy navrhu zadani (po rozhodnuti
o pofizeni Nového UP).

Rada obce Térlicko rozhodla o pofizeni stavebni uzavéry dle § 27 odst. 2 pism. d) stavebniho zadkona usnesenim
€. 753/13/34/24 ze dne 1. 7. 2024. Zaroven schvalila Rada obce Térlicko dle § 27 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona
uzavieni smlouvy s osobou splfiujici pfedpoklady pro vykon izemné planovaci ¢innosti, Mgr. Jindfichem Felcmanem,
Ph.D., &imzZ si zajistila pro Obecni dfad Térlicko pfedpoklady pro vykon €innosti pofizovatele stavebni uzavéry.
Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, Odbor Uzemniho planovani, nasledné na zadost obce Térlicko vydal
potvrzeni dle § 47 odst. 3 stavebniho zakona, €. j. MSK 97030/2024 ze dne 26. 7. 2024, kterym s kladnym vysledkem
pfezkoumal, Ze Obecni ufad Térlicko bude Uzemné planovaci Cinnost vykonavat prostfednictvim osoby spliujici
poZadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti.

V souladu s § 127 odst. 2 stavebniho zakona pfipravil pofizovatel navrh stavebni zavéry, a to na zakladé prazkumu
a vyhodnoceni dotéeného Uzemi, nastroji Gzemniho planovani a v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

V souladu s § 127 odst. 4 pofizovatel ndvrh stavebni uzavéry zvefejnil v narodnim geoportalu uzemniho planovani,
zvefejnéni oznamil vefejnou vyhlaSkou a navrh pisemné projednal s dot€enymi organy, které mohou uplatnit sva
stanoviska. Z vyhodnoceni stanovisek dotéenych organli nevyplynula potfeba jakkoliv dokumentaci upravovat,
dokument obsahujici toto vyhodnoceni je zaloZen ve spisu zachycujici proces pofizeni stavebni uzavéry. Tento
dokument zaroven obsahuje vyhodnoceni vyjadfeni opravnénych investora.

Kazdy mohl dle § 127 odst. 5 stavebniho zakona k navrhu stavebni uzavéry uplatnit pfipominky. Jejich vyhodnoceni
je obsazeno v &asti Il tohoto Odlivodnéni. Z tohoto vyhodnoceni vyplynulo vyfazeni nékterych pozemkl ze stavebni
uzavéry, v tomto duchu byl tak upraven vyrok — ¢lanek I., odstavec 1, taktéz byla upravena graficka pfiloha.

Pouéeni

Proti Uzemnimu opatfeni o stavebni uzavéfe vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

Uginnost

Stavebni uzavéra nabyva ucinnosti dle § 173 odst. 1 spravniho fadu patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky oznamuijici jeji vydani.
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ODUVODNENI — CAST Il: VYHODNOCENI PRIPOMINEK

A. Struktura vyhodnoceni pripominek

Pfipominky uplatnéné k navrhu stavebni uzavéry byly v souladu s § 127 odst. 5 stavebniho zakona, ve spojeni s § 98
odst. 2 stavebniho zakona, vyhodnoceny Caste¢né agregované. A to z toho duvodu, Ze drtiva vétsina pfipominek
byla v jadru obsahové shodna — bylo pozadovano vyfazeni dotéenych pozemku z rezimu stavebni uzavéry z divodu
zajmu jejich majitele vyuzit je pro vystavbu, popf. byla napadana zakonnost stavebni uzavéry jako celku.

Pfipominky se tak liSily popisem konkrétnich okolnosti tykajicich se pfedmétnych pozemku, zaméru jejich majitelt a
stavu investi¢ni pfipravy. Tyto konkrétni okolnosti byly jednotlivé vyhodnoceny dle celkové metody vyhodnoceni
popsané v kap. B. tohoto vyhodnoceni, s pfihlédnutim k souvisejici metodé povolovani vyjimek popsané v kap. C.
tohoto vyhodnoceni. Jednotlivé vyhodnoceni pfipominek dle konkrétnich okolnosti na dotéenych pozemcich je
v souladu s popsanou metodou provedeno v kapitole H. tohoto vyhodnoceni.

Nékteré pfipominky obsahovaly také divody zpochybrujici spravnost feSeni &i zakonnost stavebni uzavéry
(nepfiméfenost, nedostatecnost odivodnéni, systémova podjatost, diskriminace). Tyto obecné argumenty byly
vyhodnoceny agregované v kapitolach D., E., F. a G. tohoto vyhodnoceni. Jejich agregované vyhodnoceni se stejnym
Zpusobem uplatfiuje na vSechny pfipominky, které byly témito okruhy argument( podepfeny.

B. Metoda vyhodnoceni pripominek

Zakladnim vychodiskem pro vyhodnoceni pfipominek jsou poZzadavky na zakonnost opatfeni obecné povahy, jehoz
formou je dle stavebniho zakona vydavana stavebni uzavéra. KliCovym parametrem pro posouzeni zakonnosti
opatieni obecné povahy je dle ustalené spravni praxe i judikatury spravnich soudu pfiméfenost (proporcionalita)
zasahu stavebni uzavéry do prav vlastnik( dotéenych nemovitosti. Pfiméfenost pfitom spoéiva ve vyvazenosti
sledovanych vefejnych zajmu a omezeni soukromych prav. Kazda pfipominka je tak vyhodnocena z hlediska
zakladnich faktor( uréujicich prave vliv na vefejné zajmy sledované stavebni uzavérou a vliv na pravni sféru viastnikl
dotenych nemovitosti. Tyto faktory jsou souhrnné hodnoceny v dale popsanych kritériich.

Je tfeba zduraznit, Ze proces zpracovani a projednani stavebni uzavéry je procesem odehravajicim se pfi adekvatni
mife poznani Uzemi a adekvatni mife vyhodnoceni konkrétnich okolnosti uvedenych v pfipominkach. Tato adekvatni
mira je dana charakterem nastroje stavebni uzavéry jakozto doCasného opatfeni, kierym se omezuje vystavba
v feSeném uzemi do doby, nez bude komplexnim procesem zpracovani a projednani pofizen novy uzemni plan. Je
tak zcela legitimni, kdyZ je vyhodnoceni provedeno pfiméfené hrubé a agregované. Legislativa nepfedpoklada, ze
v procesu pofizeni stavebni uzavéry budou konkrétni okolnosti zkoumany v detailu, ktery je potfeba pro nasledné
pofizeni uzemniho planu jakozto dlouhodobého koncepéniho nastroje usmérnujiciho stavebni vyvoj na uzemi obce.
Takovy poZadavek by popfel samotnou podstatu stavebni uzavéry, ktera by méla byt rychlym a operativnim
nastrojem, oproti komplexnimu a diikladné projednavanému Gzemnimu planu. Pro zpracovani stavebni uzavéry neni
zakonem vyZadovano, aby jejim autorem byla osoba autorizovana pro zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.
Jeji zpracovani a pofizeni zajistuje pofizovatel, jehoz primarnim ukolem je pfedevsim zajistit vécnou spravnost feSeni
stavebni uzavéry a pfiméfenost jejiho Feseni.

K tomuto se dale podotyka, Ze Uzemné planovaci praxe pracuje s nekone¢né rozmanitym vyétem prvku a situaci.
Kazdy pozemek ma svoji jedineCnou polohu, svoje jedineéné vlastnosti, ke kazdému se vaze specificka historie
ohledné jeho feSeni v uzemné planovaci dokumentaci ¢i jeho investiéni pfipravy. To nezbavuje pofizovatele
odpovédnosti za hledani vyvézeného a nediskriminacniho feSeni, nicméné zaroven je tfeba pfijmout, Ze v urcitém
detailu mohou byt stejné posouzené pfipady v realité rozdilné, stejné tak rozdilné posouzené pfipady mohou byt
v ur€itém detailu podobné. Definovanim jasné metody pro vyhodnoceni pfipominek sméfuje pofizovatel k maximalné
transparentnimu a spravedlivému feSeni, a to jak pro samotné vyhodnoceni pfipominek, tak pro nasledné posuzovani
Zadosti o povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry. Z hlediska napInéni zakladnich principd pro fungovani organi
vefejné spravy je totiz nezbytné, aby tyto metody byly vzajemné souladné.

Pfipominky tak byly individualné hodnoceny na zakladé nasledujicich kritérii:
VEREJNE ZAJMY SLEDOVANE STAVEBNI UZAVEROU
VZ-UR: Sidelni struktura, urbanisticka koncepce

Faktor sidelni struktury popisuje, jaka je poloha pfedmétnych pozemki ve vztahu k jednotlivym sidlim obce Térlicko.
Takovy faktor je podstatny pro posouzeni, jaky by méla vystavba na pfedmétnych pozemcich vliv na kompaktnost
sidel a racionalni uspofadani sidelni struktury obce. Kompaktnost sidel je pfitom zasadnim faktorem pro jejich
efektivni obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou. A to nejen z hlediska vystavby komunikaci a inzenyrskych
siti, ale i z hlediska jejich nasledné spravy a udrzby, popf. z hlediska obsluhy vefejnou ¢i nemotorovou dopravou.
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Naopak u zastavby rozptylené ve volné krajiné se tato efektivita snizuje, zaroven se zhorSuje vliv na fragmentaci
krajiny. Racionalni sidelni struktura obce Térlicko je zaroven predpokladem pro udrzitelny rozvoj izemi a kvalitu
podminek pro bydleni, a to pfedevsim s ohledem na zajisténi dostupnosti obéanského vybaveni. Z téchto hledisek
Ize definovat na Uzemi obce Térlicko tyto zakladni kategorie sidel:

1) Hlavni obytné sidlo Horni Térlicko, ve kterém se koncentruje pfevazna &ast zafizeni ob&anského vybaveni,
vykazuje nejvétsi hustotu osidleni, nejefektivnéjsSi podminky pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
obsluhu vefejnou dopravou apod.

2) VedlejSi obytné sidlo Hradisté, ve kterém se nachdazi zafizeni alespon zakladniho vefejného ob&anského
vybaveni (zakladni a matefska Skola), zastavba je zde v pfevazné Casti sidla kompaktné rozmisténa podél hlavni
ulice, jsou zde tedy taktéZ lepSi podminky pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

3) VedlejSi obytné sidlo Osekovice (zastavba podél ulic Cilova a Kostelni), ve kterém se sice nenachazi zafizeni
vefejného ob&anského vybaveni, nicméné sidlo se nachazi v blizkosti hlavniho obytného sidla Horni Térlicko,
zaroven vykazuje vy$8i miru kompaktnosti a hustoty zastavby s pfedpoklady pro efektivnéjsi obsluhu dopravni a
technickou infrastrukturou.

4) Ostatni menSi obytna sidla sestavajici z vétSich shlukl desitek rodinnych domd, u kterych je alespon predpoklad
pro uspornéjsi obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou.

5) Rozptylena zastavba vyznadujici se jednotlivymi domy &i shluky jednotek domd.
6) Takika ¢i zcela volna krajina, doposud nedotéena zastavbou.

7) Rekreaéni sidla, jakozto specificky typ sidel, u nichZ Ize také posuzovat vhodnost jejich budouciho rozvoje
z hlediska jejich kompaktnosti i rozptylenosti.

Vedle vztahu k sidelni struktufe popisuje dalSi faktor tohoto kritéria, urbanisticka koncepce, i konkrétni polohu
dotéenych pozemku vici jednotlivym sidldm. Z hlediska vySe popsanych hledisek ohledné efektivity obsluhy dopravni
a technickou infrastrukturou, dostupnosti ob¢anského vybaveni &i vlivu na fragmentaci krajiny Ize tak definovat
nasledujici kategorie, které Ize s vySe popsanymi kategoriemi sidel rizné kombinovat:

1) Pozemek se nachazi v proluce obklopené zastavénymi stavebnimi pozemky.
2) Pozemek navazuje na sidlo, ale rozsifuje ho do volné krajiny.

3) Vystavba na pozemku by nevhodné zahustovala rozptylenou zastavbu.

4) Vystavba na pozemku by vyrazné pronikala do volné krajiny a fragmentovala ji.

V ramci hodnoceni faktoru urbanistické koncepce je dulezita také architektonickd podoba budouci zastavby, a to
alespon ramcoveé, dle zakladnich parametrd popisujicich charakter zastavby a jeho intenzitu. Jak je popsano vyse
v obecném odivodnéni stavebni uzavéry, jednim z divod(i pro jeji pofizeni (a pofizeni Nového UP) je piili$ liberalni
regulace obsazena v Platném UP Térlicko, kterd umoziuje povoleni i takovych forem zastavby, které by mohly byt
ve stfetu se zajmem na zachovani urbanistické kvality sidel (pfedevsim z hlediska intenzity zastavby). Tyto okolnosti
ale neni mozné hodnotit ve fazi vyhodnoceni pfipominek, relevantni tak mize byt toto posouzeni az pfi pfipadném
povolovani vyjimek ze stavebni uzavéry. K tomuto detailné viz nasledujici kapitola C.

VZ-KZ: Krajina a zemédélska pada

Faktor krajiny popisuje, jaky by méla vystavba na dotéeném pozemku vliv na krajinafské hodnoty, a faktor zemédélské
pudy popisuje, jaky vliv by méla zastavba na organizaci zemédélského pidniho fondu. Co se ty€e vlivu na krajinu,
v obecném odlvodnéni stavebni uzavéry jsou uvedeny divody pro jeji pofizeni i takové, které sméfuji pravé
k ochrané volné krajiny. Konkrétné zamezeni jeji fragmentace, zachovani jeji prichodnosti pro volné Zijici zivocichy
i Clovéka, zamezeni naruseni krajinného razu urcitych ¢asti uzemi obce charakterizovaného rozptylenou zastavbou
v Clenité krajiné (tzv. slezsky typ zastavby). Z hlediska téchto kritérii je mozné rozliSovat nasledujici kategorie:

1) Pozemek se nachazi v proluce obklopené zastavénymi stavebnimi pozemky.
2) Pozemek navazuje na sidlo, ale rozSifuje ho do volné krajiny, ktera ma niz8i/vysSi krajinafskou hodnotu.

3) Vystavba na pozemku by nevhodné zahuStovala rozptylenou zastavbu v krajiné s nizSi/vysSi krajinafskou
hodnotou.

4) Vystavba na pozemku by vyrazné pronikala do volné krajiny s niz$i/vy$si krajinafskou hodnotou a fragmentovala
ji.

Co se tyce faktoru vlivu na zemédélskou pldu, vychodiskem pro hodnoceni je tfida ochrany dotéené zemédélské

pUdy a charakter daného zemédélského bloku (rozsahly, stfedni, mensi blok zemédélské pady, popf. zemédélsky
pozemek jiz oddéleny zastavbou od ucelenych zemédélskych ploch).
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VZ-DI: Stav dopravni infrastruktury

Jednim z dGivod(i pro pofizeni stavebni uzavéry a Nového UP Térlicko je i mimoradna zatéZ obce spojend s provozem
a udrzbou rozsahlé sité mistnich komunikaci napojujicich rozptylenou zastavbu. Podstatnou ¢ast této sité navic
predstavuji komunikace velmi Uzké, nedostateéné pro intenzivnéj$i dopravu. Z tohoto hlediska Ize rozlisit nasledujici
kategorie:

1) Pozemky v blizkosti kapacitné vyhovuijicich silnic a ulic.

2) Pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijicich silnic a ulic.

3) Pozemky obslouzené uzkymi a kapacitné omezenymi ulicemi ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic.
VZ-OV: Kapacita vefejného obéanského vybaveni

Dalim z divodd pro pofizeni stavebni uzavéry a Nového UP Térlicko je i zajem na zajisténi adekvatni kapacity
zafizeni zakladniho vefejného ob&anského vybaveni, za které nese pfimou odpovédnost pravé obec, tedy Skol a
Skolek. Z tohoto hlediska Ize rozliSovat v kontextu této stavebni uzavéry pouze tfi zakladni kategorie:

1) Pozemky uréené Platnym UP pro umisténi staveb pro vyrobu & ob&anské vybaveni — sport.
2) Pozemky uréené Platnym UP pro umisténi staveb pro rekreaci.
3) Pozemky uréené Platnym UP pro umisténi staveb pro bydleni.

PfiCemz nejvice negativni vliv na vefejné zajmy maiji pozemky pro bydleni, nebot tyto jednoznacné generuji poptavku
po 8kolach a 8kolkach. Pozemky pro rekreaci by formalné takovou poptavku generovat nemély, nicméné velmi ¢asto
se tak stava, nebot platna legislativa umoZiuje pfihlaSeni trvalého pobytu i do rekreacniho objektu. Takto
registrovany ob¢an ma pak dle Skolského zakona narok na umisténi svého ditéte ve Skolce Ci Skole na uzemi obce.
Pozemky pro vyrobu ¢i sport v tomto kritériu nevykazuji negativni vliv na vefejné zajmy.

SOUKROMA PRAVA OMEZENA STAVEBNI UZAVEROU
SP-LO: Legitimni oéekavani, investice do projektu

U tohoto faktoru se posuzuje, jak moc vlastnik pozemku pokro€il v ramci investi¢ni a inzenyrské pfipravy vystavby.
Je pochopitelné, Ze s touto Cinnosti jsou spojené finanéni a €asové naklady, vlastnik pozemku zarover muze
postupnym zajiStovanim stanovisek spravnich organ( ¢&i spravci vefejné infrastrukturu nabyvat legitimniho
oCekavani ohledné uspésného dokonceni svého projektu. Zasah do pravni sféry vlastnika pozemku zplsobeny
stavebni uzavérou je v pokrodilejsi fazi investi¢ni a inZenyrské pfipravy vystavby pak pochopitelné citelngjsi. V ramci
tohoto faktoru bylo zaroven zohlednéno, kdy byly kroky v investi¢ni pfipravé provedeny. Jestlize tomu tak bylo po
datu 5. 1. 2024, kdy byla zvefejnéna prvni verze stavebni uzavéry, jsou jiz takové kroky v investicni pfipravé
hodnoceny jako spekulativni (resp. védomé riskantni). Po tomto datu mohli a méli dostateéné obezfetni vlastnici
pozemkUl védét, Ze existuje vysoke riziko brzkého pozastaveni moznosti vystavby na Uzemi obce. V mensi mife jsou
takto hodnoceny kroky provedené po datu 19. 4. 2023, kdy bylo Zastupitelstvem obce Térlicko rozhodnuto o pofizeni
Nového UP Térlicko. | takovy krok vedeni obce je vyznamnym signalem, Ze na Gizemi obce mize dojit k prehodnoceni
stanovené urbanistické koncepce.

Pfi hodnoceni se vychazelo zinformaci uvedenych v pfipomince, které byly zaroven ovéfovany zjisténim
relevantnich dokumentl na stavebnim Gfadé Obecniho Grfadu Térlicko, a to k datu 11/2024.

SP-VP: Zasah do vlastnickych prav

U tohoto faktoru se posuzuji naklady spojené s pofizenim dotéeného pozemku. Udaje byly zjistovany v katastru
nemovitosti k datu 11/2024. Jako intenzivnéj$i zasah do pravni sféry viastnika pozemku je hodnocena situace, kdy
byl vlastnikem pofizen v uplynulych letech, za cenu odpovidajici cendam pozemkdm uréenym v Uzemnim planu
k vystavbé. Opét bylo zaroven zohlednéno, ze nakupy pozemku provedené po 5. 1. 2024 maji spekulativni (resp.
védomé riskantni) charakter, nebot dostateéné obezfetny nakupuijici si po tomto datu mohl a mél zjistit, Ze vystavba
na Uzemi obce bude brzy pozastavena. Stejné jako u faktoru legitimniho oekavani byly v mensi mife hodnoceny
jako védomé riskantni nakupy pozemkl provedené po datu 19. 4. 2023, kdy bylo Zastupitelstvem obce Térlicko
rozhodnuto o pofizeni Nového UP Térlicko.

Mené intenzivni zasah do pravni sféry vlastnika pozemku predstavuji situace, kdy jej stavajici viastnik vlastni
historicky, dlouhodobé, s jeho pofizenim tedy nejsou spojeny Zadné pfimé naklady, Platny UP Térlicko &i jeho zmény
takovy pozemek vlastnikovi zhodnotil zafazenim do zastavitelné plochy de facto zadarmo.

C. Rezim povolovani vyjimek
V ¢lanku V. vyroku stavebni uzavéry jsou stanoveny podminky, za jejichZ spinéni mize povolit Rada obce Térlicko
podle § 129 stavebniho zakona vyjimku ze stavebni uzavéry. A to konkrétné:
a. Povoleni vyjimky neohrozi tcel sledovany stavebni uzavérou, ktery je popsany v jejim odivodnéni.
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b. Bude vyhodnoceno, Zze zasah do prav vlastnik( dotéenych pozemkd zpUsobeny stavebni uzavérou je
nepfiméfeny ve srovnani s vyznamem vefejnych zajmu, které stavebni uzavéra sleduje. Konkrétné bude
hodnocen:

e Charakter stavebniho zaméru z hlediska jeho polohy vuci stabilizovanému zastavénému uzemi,
z hlediska jeho rozsahu a z hlediska jeho architektonického feseni.

e Stav inZenyrské a investi¢ni pfipravy stavebniho zaméru ke dni 5. 1. 2024, kdy byla zvefejnéna
prvni verze stavebni uzaveéry.

Jak je zjevné z vySe popsané metody vyhodnoceni pfipominek, podminky pro povolovani vyjimek maji obdobna
vychodiska. Je to pochopitelné, z hlediska principu rovnosti by mély byt pfipominky ke stavebni uzavéfe hodnoceny
obdobnou metodou jako budou nasledné hodnoceny Zadosti o vyjimku. PoZadat o udéleni vyjimky ze stavebni
uzavéry muze dle zakona kazdy, toto procesni pravo nemlze samotna stavebni uzavéra nijak omezit. Nicméné
provazanost metody hodnoceni pfipominek i zadosti o vyjimku ma tu vyhodu, Ze pfipadny zadatel, ktery uplatnil
pfipominku, mGze jiz na zakladé jejiho vyhodnoceni odhadnout, zda mize byt jeho Zadost o vyjimku posouzena
kladné.

Typickym pfipadem, kdy bude mozné oCekavat kladné vyhodnoceni Zadosti o vyjimku, budou situace, u kterych byla
sice pfipominka zamitnuta, ale jeji vyhodnoceni z hlediska poméfeni intenzity zasahu do vefejnych zajm( a zasahu
do soukromych prav bylo vyrovnané. Nakonec bylo ale pfistoupeno k nevyhovéni pfipomince, nebot ve fazi
vyhodnoceni pfipominek neni mozné posoudit jeden z faktord kritéria VZ-UR, a to architektonickou podobu a intenzitu
budouci zastavby. Jak je pfitom popsano vySe, i na pozemku hodnoceném kladné z hlediska ostatnich faktor(
existuje kvuli liberalni regulaci Platného UP Térlicko riziko umisténi pfili§ intenzivni zastavby, ktera miize v urgitych
Castech uzemi obce plisobit nevhodné. Ve fazi vyhodnoceni pfipominek ale neni mozné budouci podobu zastavby
relevantnim zpGsobem hodnotit. A to ani v pfipadech, kdy je jiz na pozemku pokrogila faze investiéni pfipravy a obci
je i znama konkrétni projektova dokumentace. Ta totiz neni zarukou, Ze bude i nadale sledovana, stavebnik mlze
pfistoupit ke zméné projektu. Vyfazeni pozemku z omezeni stavebni uzavérou pfitom nelze ke konkrétni podobé
zaméru jakkoliv navazat. Uvedené se tyka i pravomocné povolenych zamér(, kde mize dojit k podani nové Zadosti.

V takovych pfipadech bude tedy zalezet na pfipadné nasledné procesni aktivité viastnika pozemku &i stavebnika,
ktery mize pozadat o vyjimku ze stavebni uzavéry a ve své zadosti dolozi, Ze jeho zdmér muzZe byt z hlediska
stanovenych podminek pro udélovani vyjimek posouzen kladné.

D. Namitka neprimérenosti stavebni uzavéry

Ve velké ¢asti uplatnénych pfipominek se namita, Ze rozsah stavebni uzavéry je nepfiméfeny vuci sledovanému cili,
tudiZ je cela stavebni uzavéra nezakonna. Tyto pfipominky se souhrnné zamitaji s timto vypofadanim:

Hlavni a stéZejni ucel institutu stavebni uzavéry vyplyva ze samotné textace § 123 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (,SZ), ktery uvadi, Zze ,Uzemnim opatfenim o stavebni uzévére se
omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo
znemoznit jeho budouci vyuZiti podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim
pofizeni nebo o pofizeni jeji zmény...“. Tento UCel stavebni uzavéry potvrzuje i judikatura Nejvy$Siho spravniho
soudu (,NSS*), kdy napf. v rozsudku NSS ze dne 31. 8. 2021, €. j. 4 As 14/2021-30 bylo konstatovéno, Ze: ,(...)
Cilem stavebni uzavéry je to, aby stavebni ¢innost v feSeném uzemi neztizila nebo neznemoznila budouci vyuZiti
uzemi podle pfipravovaného tizemniho planu. To vyplyva z charakteru stavebni uzaveéry jakoZto do¢asného opatieni.
Podobné jako u jinych zatimnich opatfeni je divodem jejiho vydani zajisténi realizace feSeni koneéného, které dosud
nebylo ucinné prosazeno. Jinymi slovy, ucelem stavebni uzavéry je omezit ¢i zakazat stavebni ¢innost, jeZ by mohla
byt nesluéitelna s budouci koncepci vyuziti uzemi.. | v takovém pripadé totiz mize stavebni uzavéra zamezit dal$i
dosud nepovolené vystavbé ¢i takovym zménam staveb, jez by splfiovaly pivodné platné podminky vystavby, avSak
s novym feSenim vyuZziti tizemi by jiz byly v rozporu.*

Proces pofizovani Nového UP Térlicko se aktudlng nachéazi v prvotni fazi pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace, a to ve fazi projednani zadani Nového UP, piicemz o potizeni Nového UP bylo rozhodnuto usnesenim
Zastupitelstva obce Térlicko €. 78/5/5/23 dne 19. 4. 2023. Nasledné byl dne 23. 9. 2024 zvefejnén na Ufedni desce

obce Térlicko a rovnéz v Narodnim geoportdlu Uzemniho planovani navrh zadani UP, tento dosud nebyl
zastupitelstvem obce schvalen.

Obec Térlicko k poFizeni nového UP pFistoupila z diivodu pozadavku na diislednou revizi stanovené koncepce rozvoje
obce a stanovené urbanistické koncepce, kde je pfedpokladano, Zze dojde k vyfazeni Casti dnes vymezenych
zastavitelnych ploch ze zastavitelnych ploch, zastavba nékterych zastavitelnych ploch bude podminéna etapizaci,
dojde k upfesnéni prostorové regulace novych staveb a pfizplsobeni tempa vystavby obytnych staveb Ci staveb pro
podnikani soubéznému rozvoji systému vefejné infrastruktury apod. To v§e za ucelem dodrZeni povinnosti obce
Térlicko dle § 2 odst. 2 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisl (,zakon o
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obcich®), pe€ovat o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob&an(, za sou€asné ochrany vefejnych zajmu
pfi pinéni svych ukolu.

Stavebni uzavérou chranénym vefejnym zajmem je pfitom dle rozsudku Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 9.
2. 2023, ¢. j. 30 A 88/2022-53 ,udrzZitelnost kontinuity Gzemniho planovani a zachovani moznosti realizovat cil, ktery
je pfedmétem projednavané zmény uzemniho planu. V této logice se pak nejedna o nastroj nepfimérfeny, protoZe jiny
nastroj, ktery by respektoval rovnost vSech subjektt, které jsou timto opatfenim dotéeny, neexistuje®.

Obec Térlicko tak pfi stanoveni rozsahu stavebni uzavéry vysla z vytyéeného cile nového UP na vyznamnou revizi
koncepce rozvoje obce a urbanistické koncepce, resp. na dusledné provéfeni stavajicich zastavitelnych ploch z
pohledu poZadavku na udrzitelny rozvoj izemi obce. S ohledem na fazi, ve které se pofizovani UP nachazi, neni
nyni mozné predjimat, jaké zastavitelné plochy vymezené Platnym UP Térlicko budou Novym UP doteny
planovanymi zménami. Z tohoto divodu nebylo mozné vymezit rozsah stavebni uzavéry uzeji, nez jak Cini stavebni
uzaveéra.

Zaroven s ohledem na informace, ze se v obci planuje mnozZstvi stavebnich projektl na pozemcich, jez maji byt v
ramci procesu pofizovani nového UP provéfeny, neméla obec jinou mozZnost nez pfistoupit ke stanoveni stavebni
uzavéry, pravé z divodu neohrozeni smyslu a tcelu pofizovani UP.

Tento postup je zcela v souladu s ustalenou judikaturou, kdy napf. rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu (,NSS*) ze
dne 22. 10. 2019, ¢. j. 1 As 454/2017-102 konstatoval, ze: ,Pokud by soud pristoupil na stéZovatelovu argumentaci,
tedy Ze stavebni uzavéra musi reflektovat pripravovanou Gzemné planovaci dokumentaci v takovych konkrétnostech,
které odpovidaji jiz zadani Gzemniho planu, zcela by tim popfel ucinnou pravni dpravu, ktera pro vydani stavebni
uzavéry uzemné planovaci dokumentaci v takto pokrocilé fazi jeji pfipravy nevyZaduje. Timto zavérem soud
nepripousti, Ze by oduvodnéni uzemniho opatfeni o stavebni uzavére nemélo stran naplnéni tohoto kritéria obsahovat
Za&dné uvahy. Bude vSak postaCovat, pokud tyto uvahy budou vysloveny v té mife obecnosti, ktera odpovida
obecnosti informaci o pfipravované tzemné planovaci dokumentaci ve fazi rozhodnuti o jejim pofizeni®, nebo
rozsudek NSS ze dne 20. 7. 2009, ¢. j. 8 Ao 1/2009-142, dle kterého: ,Pri posuzovani otazky, zda pfi pfipravé
uzemniho planu je tfeba (a i moZno) vydat Gzemni opatfeni o stavebni uzavére, tedy pfi uvaze zda je toto opatfeni
zapotfebi, protoZze by mohlo dojit ke ztizeni nebo znemoZnéni vyuZiti izemi podle pfipravované tzemni planovaci
dokumentace, je nutno vychazet z aktualniho stavu této pfipravy (z jeji faze). Za situace, kdy bylo schvaleno zadani
uzemniho planu a nebyl dosud zpracovan névrh tohoto planu, je tfeba vychazet pfedevsim z tohoto zadani. Jestlize
v8ak jiz doSlo k vypracovani navrhu tizemniho planu, pokud obsahuje oproti zadani dal$i regulativ), je nutno vychazet
pfedev$im z tohoto nédvrhu. To ovSem neznamena, Ze tento navrh pak musi byt (v plvodnim znéni) vZdy schvalen
zastupitelstvem. Tento organ obce se musi vypofadat mj. se v§emi namitkami a pfipominkami. Je tedy nutno
pfisvédcit odpdrci, Ze koneéné znéni Uzemniho planu, resp. jeho Casti, nelze pfedjimat. Nebylo tedy mozné ani
vymezit stavebni uzavéru uZeji, neZz tomu bylo v daném pfipadé”.

Shodny zavér pak zastava i Ustavni soud, ktery ve svém nalezu ze dne 6. 1. 2010, sp. zn. II. US 2691/09 uvedl, Ze:
,Rozsah stavebni uzavéry nemohl byt vymezen uZeji, nebot' zpracovani uzemniho planu je komplikovany proces,
jehoZ koneéné znéni nelze prozatim pfedjimat. Pfisnéjsi materiéini pfezkum z hlediska proporcionality omezeni
viastnickych prav soukromych osob, je-li namitana jeho kolize s vefejnym zajmem, je moZno provést az ve vztahu k
finalnimu vystupu, do néhoz vyusti cely proces, nikoliv ve vztahu k opatfeni, které je charakterizovano svou
pfedbéznosti, a tudiz i Casovou ohrani¢enosti. Pfezkum z hlediska principu proporcionality, ktery Nejvy$$i spravni
soud vypracoval pro pfezkum opatfeni obecné povahy, se v pfipadé tzemniho opatfeni o stavebni uzavére omezi
na kontrolu formalnich nélezitosti jeho vydani. Ddvodnost stavebni uzavéry totiz vyplynula jiz z toho, Ze bez stavebni
uzavéry by ,mohlo dojit ke ztizeni nebo znemoZnéni vyuZiti uzemi podle pfipravované uzemni planovaci
dokumentace.”

S ohledem na vySe uvedené Ize proto uzaviit, Ze vymezeni stavebni uzavéry neni v Zadném pfipadé zjevné
neproporcionalni ¢i snad excesivni, a to s ohledem na dulezité chranéné zajmy a Ucel, ktery je stavebni uzavérou
sledovan a ktery je v odivodnéni stavebni uzaveéry blize a konkrétné vymezen.

E. Namitka nedostateéného odtivodnéni stavebni uzavéry

Ve velké &asti uplatnénych pfipominek se namita, ze stavebni uzavéra neni vzhledem k jejimu rozsahu dostate¢né
odivodnéna, tudiz je nezédkonna. Tyto pfipominky se souhrnné zamitaji s timto vyporadanim:

Pofizovatel je pfesvédden, Ze stavebni uzavéra je s ohledem na fazi pofizovani Nového UP Térlicko, jehoZ budouci
vyuziti stavebni uzavéra brani, odivodnéna dostate¢né a sleduje zcela legitimni cil obce Térlicko na harmonickém a
udrzitelném vyuziti svého uzemi.

Rada obce v navrhu na vydani stavebni uzavéry rozdélila jeji odivodnéni do nasledujicich okruha:
+ Obecné duvody k vydani stavebni uzavéry, ve kterych je popsan mimo jiné vysoky rozsah dosud nevyuzitych
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zastavitelnych ploch uréenych mimo jiné pro rozvoj bydleni, nedostatky kapacity stavajicich systému vefejné
infrastruktury, stejné jako nevyhovuijici liberalni regulace vystavby v jednotlivych plochach ohrozujici urbanistickou
strukturu a urbanisticky charakter jednotlivych sidel obce;

* Rozpor s nadFazenymi a analytickymi uzemné planovacimi nastroji (Uzemné analytické podklady ORP Havitov,
Politika uzemniho rozvoje a Zasady Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje);

* Nedostateéna kapacita vefejné infrastruktury a obCanské vybavenosti (matefské Skoly, zakladni Skoly, kanalizace,
Cistirny odpadnich vod, pozemni komunikace);

+ Zabory volné krajiny a zemédélského pltdniho fondu;
+ Sociélni soudruznost obyvatel v obci.

Takto vymezené ddvody pro vydani stavebni uzavéry sleduji jiz zminéné legitimni cile obce na strategickém a
udrziteIném rozvoji jejiho uzemi. Takovéto cile a ve vztahu k nim i pfiméfenost s nimi souvisejici stavebni uzavéry
aproboval i NSS ve svém rozsudku ze dne 22. 10. 2019, €. j. 1 As 454/2017-102, kde konstatoval, Ze: ,NejvySsi
spravni soud nepfimérenost stavebni uzavéry neshledal. S ohledem na shora citované hlavni cile, které chce obec
pfijetim nového tzemniho planu dosahnout, je pochopitelnd snaha odpirce po urcitou dobu ,zmrazit* stavebni
¢innost na celém tzemi tak, aby mohla byt fadné promy$lena zejména koncepce infrastruktury v celé obci, a to véetné
napojeni na stavby vefejné a dopravni infrastruktury, k nimz jiZz bylo vydano pravomocné tuzemni rozhodnuti &i
stavebni povoleni (jak je tomu v pfipadé stéZovatelem citovanych rozhodnuti). Z tohoto pohledu tak povazuje soud
uzemni i vécny rozsah stavebni uzavéry za pfiméfeny sledovanému cili. Rozhodla-li obec o pofizeni zcela nového
uzemniho planu (nikoli pouze o pofizeni jeho ¢asteéné zmény), Ize v tomto ohledu povaZovat Gzemni rozsah stavebni
uzaveéry zahrnujici celé katastralni tzemi obce za logicky (stavebni uzavéra svym rozsahem odpovida tzemi, které
bude v budoucnu regulovano novym tzemnim planem), a tedy i pfiméreny.*”

Soustavné NSS dovozuje, Ze je Cisté na uvazeni zastupitelstva obce, zda a v jakém znéni (obsahu) pfistoupi ke
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace. Velice vhodné byly tyto zavéry shrnuty v rozsudku NSS ze dne 21. 10.
2009, €. j. 6 Ao 3/2009-76: ,Neni pochyb o tom, Ze rozhodnuti, zda a kdy obec pfistoupi ke zpracovani tuzemné
planovaci dokumentace, je vyhrazeno samostatné pisobnosti obce (§ 5 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona), coZ plati i
pro jeho konkrétni podobu, ktera je ve své podstaté vysledkem politického rozhodnuti té které municipality*.

Komplexni pojeti procesu pofizovani a schvalovani uzemniho planu, z néhoz Ize rovnéz dovodit i dostate¢nost a
presvédCivost oduvodnéni stavebni uzavéry, pak NSS konstatoval i v rozsudku ze dne 24. 10. 2007, €. j. 2 Ao 2/2007 -
73, kde uved!: ,Ze vZdy jde o vyvaZeni zajmu viastnik dotéenych pozemki s ohledem na velejny zajem, kterym je v
podstaté nebude volba konkrétni podoby vyuZiti urcitého Gzemi vysledkem ni¢eho jiného neZ urcité politické
procedury v podobé schvalovani uzemniho planu, v niZ je vile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své
podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamné, poZzadavkem nevyboceni z uritych
vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalSich) mantinelti danych zakonnymi pravidly tzemniho
planovani®,

Obec Térlicko se vydanim stavebni uzavéry v Zadném pfipadé nedopousti zadného nelegitimniho postupu, ktery by
zakladal jeji nepfezkoumatelnost nebo nezakonnost. Naopak, jak jiz bylo vySe uvedeno, obec Térlicko sleduje
legitimni cile vzeslé z politické diskuze v obci a z jejich aktudlnich potfeb, a to za uelem pfijeti nového UP. Stavebni
uzévéra zéroven reflektuje stéZejni principy a vychodiska vymezené v navrhu zadani UP, a to napfiklad:

« Cast A.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce a ochrany jeho hodnot* v ¢astech P02, odst. 2 az
4, P08, P09 (udrzitelny rozvoj uzemi, krajinné zazemi suburbanni oblasti Ostravy, zachovani stavajici sidelni
struktury, zamezeni vystavby novych sidel a srustani zastavby...)

« Cast A.2 ,Pozadavky na ochranu hodnot* v &astech P12 a P16 (ochrana plochy lesa ve volné krajing a ochrana
ZPF), v ¢astech P21 (zachovani plvodni rozptylené zastavby), P25 (chranit a stabilizovat plochy areall vefejného
obcanského vybaveni),

« Cast B.1 ,0Obecné poZadavky na plodné uspofadani sidel”, v &asti P28 (provéfeni stavajiciho vyuZiti zastavéného
Uzemi celé obce)

« Cast B.3 ,Pozadavky na rozvoj bydleni*, v &astech P44 (vytvofit Gzemnim planem podminky pro mozny rozvoj
obytné funkce, avS8ak pouze v rozsahu a kapacité odpovidajici vyhodnocené potfebé vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni dle platnych metodik), P45 (provéieni rozvoje bydleni), P46 (nepfipustit
rozvolfiovani nové obytné zastavby), P47 (vylouceni moznosti rozvoje obytné zastavby v izolovanych polohach),
P49 (pfi vymezovani ploch zmén pro rozvoj bydleni provéfit a zohlednit kvalitu dopravni obsluznosti, napojitelnost
na vefejny vodovod a spladkovou kanalizaci, dostupnost zakladniho ob&anského vybaveni, probihajici a povolenou
vystavbu).
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Ackoli ustalena judikatura spravnich soud(l neklade ve vztahu ke konkrétnosti zadani UP ve vztahu k oddvodnéni
stavebni uzavéry vysoké pozadavky, byly v tomto pfipadé dokonce nadstandardné napinény.

S ohledem na vSe vySe uvedené Ize uzaviit, Ze jak rozsah stavebni uzavéry, tak i jeji samotné odivodnéni je
dostate¢né konkrétni, Ize z néj dovodit Uvahy, kterymi se Rada obce Térlicka fidila, a Ize z néj jednoznacné dovodit
nejen vefejny zajem na jejim vydani, ale i zajem vzeSly z aktualnich potfeb obce s ohledem na politickou diskuzi, coz
je zcela v souladu se zakonem, stejné jako s nejlepSimi zajmy obce na budoucim a udrzitelném vyuZiti Uzemi.

F. Namitka systémové podjatosti

Ve velké &asti uplatnénych pfipominek se namita, Zze stavebni uzavéra trpi vadou v podobé systémové podjatosti
¢lent Rady obce Térlicko, ktefi maji zakonem danou pravomoc stavebni uzavéru schvalit, popf. systémové podjatosti
Ufednik( Obecniho Ufadu Térlicko €i zastupce pofizovatele, Mgr. Jindficha Felcmana, Ph.D., ktefi zajiStuji zakonnost
procesu pofizeni stavebni uzavéry. Témto pfipominkam se nevyhovuje s timto vypofadanim:

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe bylo za platnosti a uginnosti zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni platném do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon 2006“) vydavano radou obce v
pfenesené plsobnosti. Zménou pravni Upravy spocivajici v pfijeti nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. vydava
nové rada obce Uzemni opatieni o stavebni uzavére v samostatné plsobnosti.

Vydavani stavebni uzavéry podle stavebniho zakona 2006 vedlo k ¢astym soudnim sporiim o systémové podjatosti
rady obce a jejich ¢lenl ve vztahu jak ke stavebni uzavéfe samotné, tak ve vztahu k vypofadani namitek, popf.
pfipominek. Podle nového stavebniho zakona je nové proti navrhu stavebni uzavéry mozno podat pouze pfipominky,
a to kymkoli (kazdym podle § 127 odst. 5 SZ).

Pfipominky ve vztahu k tzv. systémové podjatosti zaméstnancl a Gfednik( Obecniho Ufadu obce Térlicko a vSech
¢lent Rady obce Térlicko v€etné osoby zastupce pofizovatele je tedy potfeba vnimat optikou toho, Ze jsou nové
stavebni uzavéry vydavany radou obce v samostatné pusobnosti. Tyto zavéry doklada i divodova zprava k zakonu
€. 152/2023 Sb., kterym se méni SZ, ve znéni zakona ¢. 195/2022 Sb., a nékteré dalsi souvisejici zakony, ve znéni
pozdéjSich predpisu (,vécna novela®), podle niz: ,V rdmci ndvrhu novely stavebniho zakona dochazi touto Upravou k
posileni kompetenci samospravy. Radé obce v samostatné plsobnosti se svéfuje kompetence rozhodnout o pofizeni
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére nebo o asanaci Uzemi a jejich vydani. Vlastni proces pofizeni je pfenesenym
vykonem statni spravy a je zajistén urfadem tzemniho planovani (v tomto pfipadé obecni ufad obce s rozsifenou
pusobnosti nebo obecni Ufad, pokud zajisti spinéni kvalifikacnich poZadavkd — vizte dpravu § 26 tohoto zakona).
Jedna se tak o obdobu procesu pofizovani tizemné planovacich dokumentaci. Oproti platnému stavebnimu zakonu
se jedna o znac¢né posileni samostatné plisobnosti, nebot platny stavebni zakon svéfuje Gzemni opatfeni piné do
kompetence (pfeneseného vykonu) statni spravy. Je tfeba poznamenat, Ze také podle aktualné Gc¢inného zakona ¢.
183/2006 Sh. se jedna piné o vykon statni spravy, byt je zajistén organem samospravy. V obcich, kde se rada nevoli,
je tato kompetence svérena zastupitelstvu®,

Byt z dGvodové zpravy k vécné novele muze vyplyvat, ze proces pofizovani a schvalovani uzemniho opatfeni o
stavebni uzavéfe je nové diferenciovan do tfech samostatnych fazi, neni tomu tak. Proces pofizovani a schvalovani
stavebni uzavéry byl novym stavebnim zakonem sjednocen ¢i spise pfiblizen procesu pofizovani uzemné planovaci
dokumentace. Ve své podstaté, rada obce v prvnim kroku rozhodne o pofizeni Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
v samostatné pusobnosti. Nasledné, ve druhém kroku zaijisti rada obce pofizovatele, kterym je v tomto pfipadé
Obecni ufad obce Térlicko, jemuz je na zékladé § 26 stavebniho zékona svéfeno vykonavat pfenesenou pusobnost
v procesu pofizovani Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére podle § 25 pism. e) stavebniho zéakona (Obecni Ufad
obce Térlicko ziskal potvrzeni Krajského ufadu Moravskoslezského kraje ze dne 26. 7. 2024, €. j. MSK 97030/2024
o zajisténi spInéni kvalifikatnich poZadavk( pro vykon Uzemné planovaci €innosti). Obecni Ufad obce Térlicko
nevykonava pofizovatelskou €innost sam, nybrz prostfednictvim zastupce pofizovatele, tzv. ,létajiciho pofizovatele®,
vedeného v Seznamu zastupcl pofizovatele v Narodnim geoportalu Gzemniho planovani. Zastupcem pofizovatele
této stavebni uzavéry je Mgr. Jindfich Felcman, Ph.D., jenZ vykon Uzemné planovaci €innosti vykonava na zékladé
pfikazni smlouvy schvalené usnesenim Rady obce Térlicko dne 1. 7. 2024, €. 752/12/34/24 podle § 27 odst. 2 pism.
f) stavebniho zakona.

Pofizovatel prostfednictvim zastupce pofizovatele pfipravuje navrh stavebni uzavéry a vyhodnocuje podané
pfipominky proti tomuto navrhu. Nasledné, po vyhodnoceni a zapracovani pfipominek, vydava rada obce stavebni
uzavéru v samostatné plisobnosti. Cely tento proces nelze v jednotlivych ¢astech vnimat oddélené a formalisticky,
nebot pfimo ze zakona vyplyva, Ze rada obce rozhoduje o pofizeni stavebni uzavéry v samostatné pusobnosti a
nasledné ji v této pusobnosti i vydava.

Podle rozsudku NSS ze dne 3. 4. 2019, €. j. 2 As 151/2018-63 plati, Ze ,Posuzovat tzv. systémovou podjatost (§ 14
odst. 1 spravniho fadu) ufednik( uzemné samospravného celku (ve smyslu usneseni rozsifeného senatu Nejvy$siho
spravniho soudu ze dne 20. 11. 2012, ¢j. 1 As 89/2010-119, ¢. 2802/2013 Sb. NSS) nepfichazi v dvahu ve véci, v
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niZ urad tohoto celku rozhoduje v jeho samostatné pusobnosti.”. Jiz na zakladé téchto zavérl NSS je zfejmé, Ze nové
jsou ve vztahu k procesu vydavani stavebni uzavéry podle nového stavebniho zakona uvahy o existenci systémové
podjatosti ¢len rady obce liché, nebot z povahy a logiky véci zde nem(ze byt systémova podjatost dana. Ackoli
podatelé argumentuji pravé citovanym rozsudkem NSS o existenci systémové podjatosti, pfehlizi jeho pravni vétu,
jez je citovana vySe. Opakované je konstatovano, Ze zménou pravni Upravy doslo k tomu, ze stavebni uzavéra jiz
neni vydavana v pienesené plsobnosti, nybrz v plisobnosti samostatné, a proto nelze podateli uvedené judikaturni
zavery na proces vydavani stavebni uzavéry nadale aplikovat.

To potvrdil i rozsudek NSS ze dne 4. 7. 2019, €. j. 9 As70/2019-34: ,NejvySsi spravni soud v recentni judikature
vyslovné uvedl, Ze toto riziko nelze aplikovat na oblast samostatné plsobnosti, nebot v ni je z povahy véci dano, Ze
uzemni samospravny celek rozhoduje ,ve své véci.”

Ve vztahu k osobé zastupce pofizovatele uvadi diivodova zprava k vécné novele k § 26 nasleduijici: ,Doplriuje se
moznost, aby zastupce pofizovatele mohl pofidit pro obec, kterd neni Ufadem tzemniho planovani, také uzemni
opatfeni o stavebni uzavére a o asanaci Uzemi. Tato Uprava je spojena se zménou kompetenci pfi rozhodovani o
pofizeni a pfi vydavani Gzemnich opatfeni (nové jako vykon samostatné pisobnosti)”.

VysSe uvedené zavéry aprobovaly i spravni soudy ve vztahu ke stavebnim uzavéram vydavanym podle stavebniho
zakona 2006. Krajsky soud v Praze ve svém rozsudku ze dne 30. 1. 2018, €. j. 50 A 11/2017-290 dovodil, ze
ustanoveni § 14 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich piedpist (,spravni fad“) tykajici se
podjatosti Ufedni osoby se pro pfipad vypofadani pfipominek proti stavebni uzavéfe aplikuje pouze pfiméfené, kdyz
konkrétné konstatoval, Ze: ,Ustanoveni § 14 odst. 1 a 2 spravniho fadu se sice s ohledem na § 174 odst. 1 spravniho
fadu pouZije i pro fizeni o vydani opatfeni obecné povahy (shodné rozsudek NSS ze dne 2. 8. 2017, ¢j. 3 As
143/2016-21, body 9 a 10), ovsem toliko pfimérené. Je tfeba zdiraznit, Ze samotné opatfeni obecné povahy nema
Z&dné konkrétni adresaty, ti jsou vymezeny pouze druhové. Aplikace § 14 odst. 1 spravniho fadu ve vztahu k opatfeni
obecné povahy, vydanému podle stavebniho zakona, jako celku je proto v praktické roviné nemozna. JelikoZ v fizeni
0 vydani opatfeni obecné povahy neexistuji tcastnici fizeni, je vylouéeno, aby osoba podilejici se na vykonu
pravomoci spravniho organu mohla mit jakykoliv pomér k Gcastnikum fizeni (srov. rozsudek ¢&j. 3 As 143/2016-21,
body 17 a 18). Vzhledem k tomu, Ze okruh adresati opatfeni obecné povahy (tedy dotéenych osob) nelze
individualizovat, nemuzZe ani sam spravni organ (resp. jeho ¢lenové) iniciativné postupem dle § 14 odst. 3 spravniho
fadu predejit tomu, aby rozhodovali o vydani opatfeni obecné povahy, jimz by mohlo byt zasaZeno i pravo osoby, k
niz maji specificky osobni vztah, pro ktery by méli byt z rozhodovani vylouceni. Naproti tomu pomér k véci je jiz
pojmové spjat s vydavanim opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona, nebot organ obce prostfednictvim téchto
spravnich akti reguluje ¢innosti na svém tzemi*.

Zavéry podateld o aplikaci ustanoveni § 14 spravniho fadu pro pfipady vydani stavebni uzavéry tedy nejsou spravné,
nebot pfi vydavani opatfeni obecné povahy nejsou v tomto Fizeni zadni konkrétni ucastnici fizeni, ponévadz opatieni
obecné povahy se vyznacCuje tim, Ze je spravnim aktem s konkrétné ur€enym pfedmétem (vztahuje se tedy k urcité
konkrétni situaci) a s obecné vymezenym okruhem adresatu (viz rozsudek NSS ze dne 27. 09. 2005, €. j. 1 Ao 1/2005-
98). Rada obce pfi vydani stavebni uzavéry tedy ani nemize byt ve vztahu k neuritému okruhu adresatu podjata,
nebot z povahy véci a fizeni je to fakticky nemozné.

Podatelé pfipominek napadajicich systémovou podjatost souhrnné namitaji, Ze jsou zde dany divodné obavy o
podjatosti vySe vymezenych subjektd, a to jak pfi procesu pofizovani a vydavani stavebni uzavéry, tak pro pfipad
vyporadani pfipominek proti stavebni uzavére. Jak bylo jiz vySe uvedeno, podjatost ¢lenl rady obce pfi vydavani
stavebni uzavéry z podstaty véci dana byt nemuze.

Zaroven s ohledem na zménu pravni Upravy, kterd od 1. 7. 2024 jiZ nepocitéd s tim, Ze by proti navrhu stavebni
uzavéry byly podavany namitky. Soucasti odivodnéni tzemniho opatfeni o stavebni uzavére jiz neni ani samostatné
rozhodnuti o namitkach, ale pouze ,vyhodnoceni pfipominek, v€etné jeho odivodnéni® (§ 127 odst. 5 posledni véta
ve spojeni s § 98 odst. 2 SZ). Nelze proto pfisvéddit ani pfipomince podjatosti pofizovatele, zastupce pofizovatele a
¢lent rady obce pfi vyporadani pfipominek proti stavebni uzavére.

Tim, Ze o pfipominkach neni v ramci pofizovani stavebni uzavéry dle SZ vydavano samotné spravni rozhodnuti (jak
bylo dovozeno o vypofadani namitek dle stavebniho zakona 2006 napf. v rozsudku NSS ze dne 7. 1. 2009, ¢&j. 2 Ao
2/2008 - 62), neni mozné uplatnit namitku podjatosti ani viéi ¢lenim Rady obce Térlicko, ani ufednikim nebo
zaméstnanctm Obecniho Ufadu Térlicko nebo osobé zastupce pofizovatele. Neuplatni se zde tedy dFivéjsi judikatura
spravnich soudd, ktera dovodila, ze: ,v fizeni o vydani opatfeni obecné povahy (izemniho opatfeni o stavebni
uzaveére) Ize uplatnit ndmitku podjatosti ¢lenl spravniho organu (§ 14 spravniho fadu), ktery rozhoduje o namitkach
dotéenych osob a o vydani opatfeni obecné povahy, pouze ve vztahu k rozhodovani o namitkach proti navrhu
opatfeni obecné povahy* (viz jiz vySe citovany rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 30. 1. 2018, €. j. 50 A
11/2017-290).

Nad to zaroven neexistuji Zadné divodné okolnosti, které by nasvédCovaly podjatost ¢lend Rady obce Térlicko,
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Urednikt nebo zaméstnanci Obecniho Gfadu Térlicko nebo osoby zastupce pofizovatele. Divodné pochybnosti o
podjatosti mohou spocivat napf. v osobni animozité ¢lend rady obce vigi viastniku pozemk( dotéenych stavebni
uzavérou pramenici z byvalého partnerského vztahu, nebo podnikatelské zajmy Elena rady obce, ktery by pomoci
stavebni uzavéry chtél poskodit svého obchodniho rivala, jak uvadi rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 4. 11.
2024, C. j. 54 A 49/2024-113: ,Pokud pak jde o otazku, zda byli ¢lenové rady odplrkyné v projednavané véci podjati,
soud dospél k zaveéru, Ze nikoliv. Pfedev$im je tfeba zddraznit, Ze ustanoveni § 14 spravniho fadu se na fizeni o
vydani opatfeni obecné povahy uplatni toliko pfiméfené (§ 174 odst. 1 spravniho fadu). Je tedy tfeba pristupovat k
otazce podjatosti nikoli dogmaticky, nybrz se zfetelem na specifika daného fizeni. V pfipadé fizeni o vydani stavebni
uzavéry je tato potfeba ocividna. Ackoli je stavebni uzavéra vydavana v pfenesené pisobnosti, nelze ji zcela oddélit
od samostatné pusobnosti obce — ostatné stavebni uzavéra slouZi k tomu, aby obec méla prostor k realizaci své
stéZejni tlohy v samostatné plsobnosti, tedy k vydani tzemniho planu, kterym dle svych predstav uréuje smér
dalsiho rozvoje obce. Zaroveli nelze pfehlédnout, Ze zakonodarce svéfil rozhodovani o stavebni uzavére radé obce,
tedy vrcholnému vykonnému organu obce, jehoZ ¢lenové maji k pfedmétu stavebni uzavéry zpravidla bliz$i vztah a
Gasto i vyhranény politicky postoj, CehoZ si zakonodarce byl bezpochyby védom. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pokud
by soud nahlizel na otazku podjatosti o¢ima ,klasického” spravniho fizeni, byli by ¢lenové rady obce podjati témér
vZdy. Takovy pfistup by v8ak byl v pfikrém rozporu se zakonnou konstrukci, kterd radé obce pravomoc k vydani
stavebni uzavéry svéruje.

VySe fecené vede soud k diléimu zavéru, podle néjz podjatost ¢lenii rady obce nemohou zakladat skutecnosti, které
Ize v politickém Zivoté obce bézné predpokladat. Jinymi slovy, politicky spor o povahu budouciho rozvoje obce (tfeba
i vyhroceny), v némz ¢lenové rady obce aktivné vystupuji, nemuize zakladat ddvod pro jejich podjatost. Skutec¢nosti,
které by jejich podjatost zalozit mohly, je tfeba hledat mimo sféru komunaini politiky. Jako pfiklad Ize uvést napf.
osobni animozitu &lena rady vaéi viastniku pozemku dotéenych stavebni uzavérou, pramenici z byvalého
partnerského vztahu, nebo podnikatelské zajmy Clena rady, ktery by pomoci stavebni uzavéry chtél poskodit svého
obchodniho rivala. V takovych pfipadech by bylo namisté vyloudit daného ¢lena rady obce pro podjatost. Nelze vSak
dovozovat podjatost ¢lenti rady obce z toho, Ze vykonavaji svij mandat, k cemuz byli obéany obce zvoleni — je tfeba
pamatovat, Ze ¢lenové rady obce nejsou anonymnimi a neutralnimi statnimi ufedniky, ale jedna se o klicové aktéry
politického Zivota obce.”

K pfipomince o podjatosti zastupce pofizovatele je pak nutno uvést, Ze krom toho, ze zastupce pofizovatele nema k
obci Térlicko Zadny blizSi neZ pracovni vztah, kdyz jeho sidlo je v Liberci, a tedy uz z této povahy je prakticky
vylou€eno, aby mél v obci Térlicko jakykoli vztah viéi vlastnikim pozemkd dotéenych stavebni uzavérou i
judikaturou zminované podnikatelské zajmy, navic zastupce pofizovatele neni ani pofizovatelem, ani organem, ktery
stavebni uzavéru vydava. Vztah mezi zastupcem pofizovatele a obci Térlicko je zaloZen na soukromopravnim jednani
v podobé pfikazni smlouvy mezi témito subjekty, na zakladé které zastupce pofizovatele zajistuje vykon uzemné
planovaci €innosti pro pofizovatele, kterym je ale stadle Obecni ufad Térlicko. Zastupce pofizovatele tedy pouze
vykonava odbornou Uzemné planovaci €innost, kterou by jinak Obecni Gfad Térlicko nemohl sam vykonavat, nebot
vzhledem k jeho velikosti a personalnimu obsazeni nedisponuje dostate¢nymi odbornymi kapacitami.

Z4dné ustanoveni SZ nebo jiného predpisu vefejného prava neztotoZfiuje osobu zastupce pofizovatele se
zaméstnancem obecniho Ufadu. Namitka podjatosti proti osobé zastupce pofizovatele tak nem(ze obstat, nebot jeho
odpovédnost je dovozovana jednak ze soukromopravniho jednani, tj. z uzavfené pfikazni smlouvy mezi zastupcem
pofizovatele a obci Térlicko, jednak z pravnich predpisu, jakoz i podzakonnych predpist souvisejicich s pfipravou
uzemné planovaci dokumentace, kterymi je zastupce pofizovatele vazan. Ve vztahu k uvedenému je nutno opét
zdlraznit, Ze proces pofizovani a schvalovani stavebni uzavéry vykonava rada obce, a to v samostatné plsobnosti.
Navrh vypracovani pfipominek nasledné vypracovava pofizovatel, a to prostfednictvim odborného a kvalifikovaného
posouzeni zastupce pofizovatele. Kone€né znéni stavebni uzavéry spolecné s jejim oddvodnénim, jez obsahuje
vyporadani pfipominek, vak stale schvaluje a vydava rada obce v samostatné plsobnosti.

Pokud se pfipominky v souvislosti s namitkou podjatosti zabyvaji novym politickym sméfovanim obce Térlicko, je
nutno konstatovat, Ze Uzemné planovaci ¢innost je vysledkem politickych debat a odrazi i vysledky komunalnich
voleb a volebni program zvolenych kandidat(. Pfedstavy o budoucim rozvoji uzemi obce Térlicko se po komunalnich
volbach v roce 2022 diametralné zménily. Aktualni politicka reprezentace obce Térlicko nema zajem na rozsahlém
rozvoji vystavby, kterou dosavadni Platny UP Térlicko umozfiuje, a proto bylo zastupitelstvem obce Térlicko
rozhodnuto o pofizeni Nového UP, a s tim souvisejicim navrhem na vydani stavebni uzavéry. Ke konkrétnim
dlvodum zakladajicim nezbytnost vydani stavebni uzavéry je pojednano ve vyporadani pfipominek o nedostate¢ném
oduvodnéni stavebni uzaveéry.

Ustalena judikatura NSS a Ustavniho soudu dlouhodobé dovozuje, Ze do Ustavné zarugeného prava Uzemnich
samosprav nema byt pfiliSné zasahovano. Zasah soudni moci a pfezkum uzemné planovaci dokumentace, jakoZz i
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére vydavaného v samostatné pisobnosti, ma nastoupit pouze v pfipadé, dopusti-
li se dana obec zjevného excesu €i jiného diskriminacniho jednani. Ani jedno z uvedenych v8ak v tomto pfipadé
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nenastalo.

Vhodné se k vy$e uvedenému vyjadfil nalez Ustavniho soudu ze dne 07. 05. 2013, sp. zn. IIl. US 1669/11, kdyz
konstatoval: ,Pfi rozhodovani o zasahu do samospravy musi soud nalezité zvazit vyznam zakladniho prava tzemniho
samospravného celku na samospravu na jedné strané a vyznam duvodu svédCicich pro takovy zasah na strané
druhé; zasah musi byt pfiméfeny zavaznosti takovych ddvodd. Vysledek pomérovani téchto dvou skupin hodnot musi
soud ve svém rozhodnuti pfesvédcivé vyjadfit. PoZadavky vznasené soudy vuci zastupitelstvu obce v fizeni o zruSeni
opatfeni obecné povahy, pokud jde o detailnost a rozsah vyporadani se s namitkami vlastnika pozemku uplatnénymi
proti uzemnimu planu, nesméji byt pfemrsténé”.

Uvahy vyse citovaného nalezu Ustavniho soudu rozved! rozsudek NSS ze dne 13. 12. 2023, &. j. 4 As 383/2021-43,
ktery v podstaté aproboval zavéry iz citovaného rozsudku NSS 1 As 89/2010 119, €. 2802/2013 Sb. NSS, kdyZ uved!:
LPouze pro Uplnost tak Nejvy$si spravni soud dodava, Ze ve svétle struéné stiznostni namitky nespatfuje ddvod
odlisovat se od vzpominaného rozsudku ¢. j. 2 As 151/2018 63, pfiméfené pouZitelného i na stavajici véc, dle kterého
posuzovat tzv. systémovou podjatost (§ 14 odst. 1 spravniho fadu) drednikt Gzemné samospravného celku (ve
smyslu usneseni rozSifeného senatu NSS z 20. 11. 2012, ¢. j. 1 As 89/2010 119, ¢. 2802/2013 Sb. NSS) neprichazi
v tuvahu ve véci, v niz urad tohoto celku rozhoduje v jeho samostatné pusobnosti (¢imz ale neni dotéeno posuzovani
konkrétni ufedni osoby dle § 14 odst. 1 spravniho fadu). V bodech 29 a 30 daného rozsudku Nejvy$si spravni soud
rozvedl, Ze podstatné je, ,Ze do samostatné pusobnosti spadaji zaleZitosti, které jsou v zajmu daného tzemniho
samospravného celku a jeho ob¢ani. Organy uzemné samospravnych celki tedy ze samé podstaty véci vykonavaji
samospravu v zajmu tohoto celku, ktery pochopitelné vZdy nemusi byt totoZny se zajmy jinych samospravnych celkd,
nebo dokonce se zajmy statu. Samosprava je reprezentovana svymi politickymi pfedstaviteli, organy samospravy
(véetné obecniho Ci krajského uradu) jsou ve vécech vykonu samostatné ptsobnosti fizeny politickymi predstaviteli
téchto celkii a maji byt nastroji k uskute¢néni jejich politickych vizi. | vykon samostatné pusobnosti Gzemné
samospravnych celk( pochopitelné musi byt realizovan v souladu se zakonem a v jeho mezich, na zéakladé
esencialniho ucelu existence samospravy, totiz spravovani vlastnich zaleZitosti ve vlastnim zajmu, ovéem nemusi
byt neutréaini a apolitické. Oproti vySe feCenému v pfipadé vykonu pfenesené pusobnosti je zde naopak tfeba klast
zvy$eny duraz pravé na nezasahovani do prava samospravy na jeji autonomii; politicka ¢i medialni zainteresovanost
uzemné samospravného celku ve véci tykajici se jeho zajmu je totiz zcela imanentni soucasti vykonu samostatné
pusobnosti. Existuje zde zasadni vztah mezi projednavanou véci a rozhodujicim organem, nebot to ma byt pravé a
jenom onen samospravny celek, ktery rozhoduje o zaleZitostech tykajicich se jeho vlastnich zajmd, paklize nejsou
zakonem vyslovné svéfeny jinému subjektu nebo se nejedna o pfenesenou pisobnost.”

Judikaturou byla dokonce feSena i otdzka mozné systémove podjatosti ve vztahu k situaci, kdy zamysleny zamér
stéZovatele byl motivaci pro vydani stavebni uzavéry. Rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 4. 11. 2024, ¢. |.
54 A 49/2024-113 v tomto mimo jiné uvedl, Ze: ,Vychazeje ze shora vyloZenych tvah, dospél soud k zavéru, Ze
namitky navrhovatel( nejsou divodné. Navrhovatelé totiz odvijeli podjatost odptrkyné ze skutecnosti, Zze ¢lenové
odpurkyné jsou politicky v opozici vici navrhovateli a) a jejich stavebnimu zaméru. To vSak nemdze byt divodem pro
jejich podjatost.,, Koneéné duvod spocivajici v tvrzené ucelovosti stavebni uzavéry soud neposoudil jako divodny,
jelikoz, jak bylo fe¢eno vySe, stavebni uzavéra zahrnuje oblast s fadou pozemku a navrhovatelé nejsou ani zdaleka
jedinymi vlastniky, jichZ se stavebni uzavéra dotyka. K tomu soud doplriuje, Ze je jisté mozné (jakkoliv soud v tomto
ohledu zadné zavéry necini), Ze motivaci pro vydani stavebni uzavéry byl prévé stavebni zamér navrhovatel,
nicméné tato skutec¢nost necinni stavebni uzavéru nezakonnou a ani nezaklada podjatost ¢leni rady obce — to, Ze
motivaci pro stavebni uzédvéru je konkrétni stavebni zamér, je v praxi vcelku obvyklé a nijak problematické —
podstatné je vZdy splnéni zakonnych pozadavku pro vydani stavebni uzavéry.*”

Ve svétle vySe uvedené judikatury nelze pfisvédCit ani namitce podjatosti ve vztahu k osobé byvalého starosty obce
Térlicka pana Mgr. Bc. Martina Polaska, nebot veSkeré spory, jeZ vyvstaly mezi aktualni politickou reprezentaci obce
Térlicka a byvalym starostou, prameni Cisté z rozdilnych politickych nazord bez ingerence jakékoli osobni roviny.
Aktudlni politicka reprezentace obce Térlicka v Cele se starostou panem Ing. Davidem Biegunem nema zadné osobni
spory s byvalym starostou, a ani neni s jeho osobou jakkoli hospodarsky Ci jinak propojena tak, aby vydanim stavebni
uzaveéry nebo nového uzemniho planu mohla ziskat prospéch na ukor jakéhokoliv majetku ve vlastnictvi byvalého
starosty.

Na zakladé vSeho vySe uvedeného nelze proto nez konstatovat, Ze systémova podjatost v pfipadé vydani této
stavebni uzavéry, jakoZ i v pfipadé vyporadani pfipominek proti ni, neni dana uz ze samotného divodu zmény pravni
Upravy, podle nizZ jsou stavebni uzavéry vydavany radou obce v samostatné plisobnosti a v procesu jejiho pFijimani
jsou uplatfiovany pouze pfipominky, nikoli namitky podle Casti Sesté spravniho fadu. Zarovef ve vztahu ke
konkrétnim osobam z fad ¢leni Rady obce Térlicko, zaméstnanci nebo Ufedniki Obecniho Gfadu Térlicko Ci
zastupce pofizovatele nejsou ani dany jakékoli divody ¢i osobni, hospodafské nebo jiné vazby, které by zavdavaly
pochybovat o nepodjatosti vSech uvedenych osob. Pouhé konstatovani o existenci zaméstnaneckého poméru nebo
jiného politického sméfovani obce v souvislosti se zménou politické reprezentace obce Térlicko nemlze ve svétle
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citované judikatury obstat. Aktualni politicka reprezentace obce Térlicko legitimnim zplsobem realizuje své zavazky
vl&i svym voliélim, jakoz i povinnost dle § 2 odst. 2 zakona o obcich pecovat o v§estranny rozvoj svého Uzemi. Vyuziti
vSech zakonnych prostfedkl k dosazeni tohoto cile ji nemuze byt kladeno k tiZi.

G. Namitka diskriminace vlastnikli pozemku v zastavitelnych plochach

Ve velké Casti uplatnénych pfipominek se namitd, ze feSeni stavebni uzavéry je diskriminaéni, nebot jsou do ni
zafazeny pozemky v zastavitelnych plochach vymezenych v Platném UP Térlicko, ovem oproti tomu jsou mimo
omezeni stavebni uzavéry ponechany pozemky zafazené Platnym UP Térlicko do zastavéného Uzemi. Nékteré
pozemky v zastavéném Uzemi maji pfitom totozné i velmi podobné vlastnosti jako pozemky v zastavitelnych
plochach, zastavba na pozemcich v zastavéném uzemi ma stejné ¢&i velmi podobné dopady na cile sledované
stavebni uzavérou. Tyto pfipominky se souhrnné zamitaji s timto vypofadanim:

Podatellim téchto pfipominek Ize dat bezpochyby do urité miry za pravdu, ze fakticky nemusi byt mezi nékterymi
pozemky zafazenymi v zastavitelnych plochach a v zastavéném Uzemi podstatnych rozdild. Souhrnné to ovSem
neplati. Zastavéné (zemi bylo Platnym UP Térlicko vymezeno v souladu s tehdy platnymi pravidly danymi stavebnim
zakonem 183/2006 Sh., konkrétné jeho ustanovenim § 58:

(1) Na uzemi obce se vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych tzemi. Hranici jednoho zastavéného tzemi tvori
Cara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech ji tvofi spojnice lomovych bodi stavajicich hranic nebo
bodu na téchto hranicich.

(2) Do zastavéného uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemki zemédélské pldy
uréenych pro zajistovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemki pfiléhajicich k hranici intravilanu
navracenych do orné plidy nebo do lesnich pozemku, a dale pozemky vné intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného tzemi,
d) ostatni vefejna prostranstvi,

e) dal$i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi, s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic
a zahradnictvi.

(3) Zastavéné uzemi se vymezuje v lzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

Byt existuje v ramci projektovani uzemniho planu urcity ,diskre¢ni“ prostor pro vyklad napf. pojmu ,proluka“, vySe
citovana pravidla pro vymezeni zastavéného Uzemi jsou pomérné exakini a jasné sméfuji k tomu, aby do
zastavéného Uzemi byly v naprosté vétsiné zafazeny pozemky jiz stavebné vyuZité, popf. oplocené, vyuzivané jako
zahrady stavajicich rodinnych domd, vyuZivané jako soulasti uzavfenych areali apod. Takové pozemky pak
z povahy véci jiz nelze vnimat jakou soucast volné krajiny, souc¢ast ucelenych bloki zemédélské pudy, nejde o
pozemky poskytujici moznost prichodu volnou krajinou pro volné Zijici Zivo€ichy &i Elovéka. K pozemkidm zafazenym
do zastavéného Uzemi se taktéz vaze mnohem vétsi pravni jistota jejich vlastnikd, Ze se na nich nebude rezim vyuziti
Uzemné planovaci €innosti vyrazné ménit. Jde o naprosto zasadni odliSnosti oproti pozemkim zafazenym do
zastavitelnych ploch, které byly vymezovany pravé pro rozvoj nové zastavby, pro rozsifovani sidel do volné krajiny
(resp. do nezastavéného Uzemi), a to na pozemcich, které jsou doposud zastavbou zcela nepozménéné.

Bezpochyby Ize podatelim téchto pfipominek také prisvédcit, Ze zahusténi zastavby napf. v podobé umisténi nového
rodinného domu na oddélené zahradé stavajiciho rodinného domu mé stejné dopady na potfebnou kapacitu vefejné
infrastruktury jako umisténi domu v zastavitelné plose. Usmérnéni rozvoje obytné zastavby vici kapacitam systéma
vefejné infrastruktury byl oviem jen jeden z vicero sledovanych cil(i stavebni uzavéry (potazmo Nového UP Térlicko).
Vedle téchto cili jsou v odlvodnéni stavebni uzavéry opakované zmirovany i dalsi cile — omezeni rozSifovani
zastavby do volné krajiny, omezeni zaborl zemédélské pudy, omezeni rozsifovani sité dopravni a technické
infrastruktury, jejiz sprava a udrzba se s prodluzujici délkou stale vice prodrazuje apod. V zajmu zajistit pfiméfenost
stavebni uzavéry tak bylo jeji omezeni zizZeno jen na zastavitelné plochy, i s védomim, Ze vystavba v zastavéném
Uzemi mUZe i nadale zvySovat problémy s kapacitou vefejného ob&anského vybaveni v obci. Z Gzemné planovaci
praxe vyplyva, Ze dynamika vystavby v zastavéném uzemi, vjeho prolukach, na velkych zahradach apod., je
mnohem niz§i, neZ jaka miZe nastat na 118 hektarech zastavitelnych ploch vymezenych v Platném UP Térlicko.

V nékterych pfipominkach se na srovnani jednotlivych pozemki chce ilustrovat, Ze rozdily mezi pozemkem
v zastavitelné ploSe a pozemkem v zastavéném Uzemi jsou minimalni ¢i zadné. Takova argumentace je ale zcela
metodicky chybna. Stavebni uzavéra musi byt zpracovana na zakladé vnitfné konzistentni metody, pravé aby se
pfedeslo namitkam diskriminace. Je zcela mimo zdkonem poZadovanou podrobnost feSeni stavebni uzavéry, aby se
detailné vyhodnocovaly charakteristiky jednotlivych pozemkd, tak jak tomu €ini podatelé téchto pfipominek. Naopak
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by to vedlo jen k dalSimu zpochybriovani zvoleného feseni, nebot — jak uz bylo fe€eno vy$e — Uzemné planovaci
¢innost se zabyva entitami s nekone¢nou rozmanitosti, kazdy pozemek je specificky, kazda &ast iuzemi obce je jina.
Bylo tedy nezbytné stavebni uzavéru, jejiz hlavni cil je spolu se soub&zné pofizovanym Novym UP Térlicko usmérnit
rozvoj zastavby na uzemi obce Térlicko, zaméfit na zastaviteIné plochy, které jsou v Uzemnich planech vymezovany
pravé pro rozvoj zastavby.

H. Vyhodnoceni jednotlivych pripominek

Cislo jednaci | evidovano dne |podatel/podatelé dotéené pozemky katastralni Uzemi

5233/2024 |09.09.2024 V. Talas, D. Danihelova 1928/1 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuie.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby / pronikani zastavby do volné krajiny a jeji fragmentace
VZ-KZ: krajinafsky hodnotné, nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v hodnotné (Clenité) krajiné / pronikani
zastavby do volné a hodnotné krajiny a jeji fragmentace; Il. tfida ochrany ZPF, naruSeni uceleného a velkého
bloku zemédélské plidy

VZ-DI: pozemek obslouzZeny uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-0V: bydleni — vyvolava naroky na vefejné ob&anské vybaveni

SP-LO: nedolozena a nezjisténa projektova pfiprava

SP-VP: zjisténa osobni investice do nakupu pozemku dne 28. 12. 2023, tedy v dobé, kdy jiz bylo rozhodnuto o
pofizeni Nového UP Térlicko

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu vyrazné prevysSuje intenzitu zasahu do
soukromych prav vlastnikl pozemku. Ur€uijici je pfedevsim odloucena poloha pozemku ve volné a hodnotné
krajiné. Byt byla zjiténa osobni investice do vlastnictvi pozemku, tato byla provedena jiz v dobé, kdy bylo
rozhodnuto o pofizeni Nového UP Térlicko. Investiéni pFiprava vystavby nebyla zjisténa.

5234/2024 109.09.2024 E. Pastvova 834, 835 Dolni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuje.

VZ-UR: proluka v rekreacnim sidle

VZ-KZ: krajinafsky méné hodnotné, pozemky se nachazi v proluce obklopené zastavénymi stavebnimi pozemky;
IV. tfida ochrany ZPF, zemédé&lské pozemky jiz oddélené zastavbou od ucelenych zemédélskych ploch

VZ-DI: pozemky obslouZzené uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: rekreace — mensi pravdépodobnost, Ze vystavba vyvola naroky na vefejné obcanské vybaveni

SP-LO: nedoloZena a nezjisténa projektova pfiprava, 2015 stavba oploceni

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemkd

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je nizsi. Zarover ale neni zjisténa ani
vysoka intenzita zasahu do soukromych prav vlastnik( pozemku. Vzhledem ke specifické funkci rekreace
pfedstavuje v tuto chvili vyvaZzené fedeni pockat na komplexni provéfeni budouciho rozvoje dotéeného tzemi a
rekreacni funkce na celém Gzemi obce v rdmci zpracovani a projednani Nového UP Térlicko.

5262/2024 104.09.2024 M. Duda 1325/3, 1325/4 Hradisté pod Babi horou

Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: krajinafsky hodnotné, nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v hodnotné (Clenité) krajing; llI. tfida
ochrany ZPF, zem&délské pozemky jiz oddélené zastavbou od ucelenych zemédélskych ploch

VZ-DI: pozemky obslouzené Uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: zjisténo platné stavebni povoleni

SP-VP: zjisténa osobni investice do nakupu pozemku v roce 2022

TERLICK2 STRANA 20




OPATREN| OBECNE POVAHY
UZEMNi OPATRENI O STAVEBNIi UZAVERE NA UZEMIi OBCE TERLICKO

Cislo jednaci | evidovano dne |podatel/podatelé dotéené pozemky katastralni Uzemi

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je vysoka, dana pfedevsim umisténim
pozemkUl v hodnotné krajiné s rozptylenou zastavbou. OvS§em vysoka je i intenzita zasahu do soukromych prav,
kde je zjisténa pokrocila faze investiéni pfipravy i osobni investice do nakupu pozemku. Na platné stavebni
povoleni nicméné nema stavebni uzavéra vliv, vystavba dle néj mlze probéhnout. Omezeni stavebni uzavérou je
zachovano z ddvodu, aby nemohlo dojit k vyraznému prevazeni negativnich dopad( na vefejné zajmy pfipadnou
Upravou povoleného zaméru na zcela nevhodné architektonické feseni &i feSeni s nepfiméfenou intenzitou. Dili
a nekonfliktni zmény projektu Ize fesit institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5414/2024 ]18.09.2024 Z. Gawlasova 580/2 Hradisté pod Babi horou

Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: proluka v men§im obytném sidle

VZ-KZ: krajinafsky méné hodnotné, proluka obklopena zastavénymi stavebnimi pozemky; Il. tfida ochrany ZPF,
zemédeélsky pozemek jiz oddéleny zastavbou od ucelenych zemédélskych ploch

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni
SP-LO: 26. 3. 2023 podana zadost o zfizeni odbé&rného mista elektfiny
SP-VP: nedoloZena investice do pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je nizsi, pfedevsim z divodu umisténi
pozemku v proluce obklopené zastavbou. Zaroven ale neni zji$téna ani vysoka intenzita zasahu do soukromych
prav vlastnik( pozemku, zji§téna pouze minimalni investi¢ni pfiprava. Omezeni stavebni uzavérou je zachovano
z divodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pievazeni negativnich dopadl na verejné zajmy pfipadnou zadosti o
povoleni zaméru se zcela nevhodnym architektonickym feSenim ¢&i feSenim s nepfiméfenou intenzitou. Povoleni
vhodného zaméru Ize feSit institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5467/2024 [23.09.2024 A. Koszmidrova 2283, 2285, 2286 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuje.

VZ-UR: pozemky navazuji na vedlejsi sidlo Havifov — Bludovice a rozSifuji ho do volné krajiny

VZ-KZ: krajinafsky velmi hodnotné, nevhodné rozSifovani sidla do hodnotné Clenité krajiny s rozptylenou
zastavbou; Il. tfida ochrany ZPF, naruSeni stfedné velkého bloku zemédélské pudy

VZ-DI: pozemky obslouZzené uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanske vybaveni

SP-LO: nedolozena a nezji$téna investi¢ni pfiprava

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemkd

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmua vyrazné prevySuje intenzitu zasahu do
soukromych prav vlastnikl pozemku. Uréujici je pfedevsim odlouc¢ena poloha pozemku ve volné a hodnotné
krajiné. Oproti tomu nebyl zjistén intenzivni zdsah do soukromych prav vlastnika pozemku.

5471/2024 |24.09.2024 M. Filsak, B. Filsakova 1040/13, 1040/15, Hradisté pod Babi horou
1041/2, 1040/3

Pfipomince se vyhovuije.
VZ-UR: pozemky navazuji na vedlejSi obytné sidlo Hradisté a rozsifuji ho do volné krajiny

VZ-KZ: krajinafsky hodnotné uzemi, rozsifovani vedlejSiho obytného sidla do volné a Clenité krajiny; Ill. a IV. tfida
ochrany ZPF, zem&délské pozemky jiz oddélené zastavbou od ucelenych zemédélskych ploch

VZ-DI: pozemky v blizkosti kapacitné vyhovuijici silnice/ulice
VZ-VI: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni
SP-LO: jiz povoleny a postaveny rodinny dim

SP-VP: bezpfedmétné
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Cislo jednaci | evidovano dne |podatel/podatelé dotéené pozemky katastralni Uzemi

Celkové vyhodnoceni: Na pozemku jiz stoji rodinny dim, omezeni stavebni uzavérou je bezpfedmétné.

5472/2024 |24.09.2024 Z. Mach 1635 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: krajinafsky hodnotné, nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v hodnotné (Clenité) krajing; Ill. tfida
ochrany ZPF, naruSeni mensiho bloku zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek obslouzeny Uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: podana zadost o povoleni 2 RD, 2024 fizeni zastaveno
SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu vyrazné prevySuje intenzitu zasahu do
soukromych prav vlastnik(i pozemku. Ur€ujici je pfedevsim odlouéena poloha pozemku v hodnotné krajiné

s rozptylenou zastavbou. Investi¢ni pfiprava byla pozastavena, nezjiSténa investice do nakupu pozemku,
intenzita zasahu do soukromych prav je tak spise niZsi.

5480/2024 |24.09.2024  |J. Krzyzankova, J. 1040/14, 1040/186, Hradisté pod Babi horou
Krzyzanek 1041/5

Pfipomince se vyhovuije.
VZ-UR: pozemky navazuji na vedlejSi obytné sidlo Hradisté a rozSifuji ho do volné krajiny

VZ-KZ: krajinafsky hodnotné uzemi, rozSifovani vedlejSiho obytného sidla do volné a ¢lenité krajiny; IIl. tfida
ochrany ZPF, zemédé&lské pozemky jiz oddélené zastavbou od ucelenych zemédélskych ploch

VZ-DI: pozemky v blizkosti kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: jiz povoleny a postaveny RD

SP-VP: bezpfedmétné

Celkové vyhodnoceni: Na pozemku jiz stoji rodinny dim, omezeni stavebni uzavérou je bezpfedmétné.

5505/2024 |25.09.2024 D. Suchanek, L. 1415/4, 1415/6 Dolni Térlicko
Suchankova

Pfipomince se vyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: nevhodné zahusStovani rozptylené zastavby v krajinaisky stfedné hodnotném Uzemi s vysokym
zastoupenim intenzivné zemédélsky obhospodafovanych ploch; Ill. tfida ochrany ZPF, naruSeni velkého bloku
zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek obslouzeny uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: jiz povoleny a dostavény rodinny dim zapsany v KN

SP-VP: bezpfedmétné

Celkové vyhodnoceni: Na pozemku jiz stoji rodinny dim, omezeni stavebni uzavérou je bezpfedmétné.

5507/2024 |25.09.2024 R. Hrbek, I. Hrbkova 2194/1, 2194/2, Horni Térlicko
2194/3

Pripominka je irelevantni, je tedy odmitnuta.
Pfedmétné pozemky se nachdazeji v zastavéném Uzemi, omezeni stavebni uzavérou se na né nevztahuje.
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Cislo jednaci | evidovano dne |podatel/podatelé dotéené pozemky katastralni Uzemi
5509/2024 |25.09.2024 ELBA VT s.r.o. 71712, 71713, 71714 Hradisté pod Babi horou
5563/2024 |26.09.2024

(duplikace)

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: pozemky navazuji na vedlejSi obytné sidlo Hradisté a rozSifuji ho do volné krajiny

VZ-KZ: krajinafsky hodnotné Uzemi, roz$ifovani vedlejSiho obytného sidla do volné a Clenité krajiny; V. tfida
ochrany, naru$eni stfedné velkého bloku zemédélské pudy

VZ-DI: pozemky v blizkosti kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-0V: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: podana zadost o spoleéné povoleni 2021, prob&hlo vyjednavani s obci, nasledné sniZeni po¢tu RD na 6,
opétovné zahajeno fizeni v dubnu 2024, jiZ povolena vystavba obsluzné komunikace a vodovodniho fadu
SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2021

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je stfedné silnd, snizuje ji umisténi
pozemku ve vazbé na vedleji obytné sidlo v blizkosti hlavni ulice. Intenzita zdsahu do soukromych prav je
vysoka, dana pokrodilou investi€ni pfipravou i zjiSténou investici do nakupu pozemku. Omezeni stavebni
uzavérou je zachovano z divodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pfevazeni negativnich dopadl na vefejné
zajmy pfipadnou Zadosti o povoleni zaméru se zcela nevhodnym architektonickym feSenim, popf. feSenim

s nepfiméfenou intenzitou. Povoleni vhodného zameéru Ize fesit institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5523/2024 [26.09.2024 P. Suchanek, M. 1415/5 Dolni Térlicko
Suchankova

Pfipomince se nevyhovuje.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v krajinafsky stfedné hodnotném uzemi s vysokym
zastoupenim intenzivné zemédélsky obhospodarovavanych ploch; Ill. tfida ochrany ZPF, naruSeni velkého bloku
zemédélské pudy

VZ-DI. pozemek obslouzeny uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni
SP-LO: vrtana studna s povolenym uzivanim, pfipojeni elektfiny

SP-VP: pozemek zakoupen v roce 2015, v té dobé Slo o nezastavéné uzemi, do zastavitelné plochy se pozemek
dostal zménou UP €. 4 vydanou 14. 8. 2018

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajma je vysoka, urcujici je pfedevsim poloha

pozemku v rozptylené zastavbé. Oproti tomu je intenzita zasahu do soukromych prav nizka, investi¢ni pfiprava
pozemku je spiSe niz8i, pozemek zakoupen jako nezastavitelny, mlze slouzit jako zahrada sousedniho domu.

5531/2024 |26.09.2024 P. Budina, D. Budinova 1444 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuije.
VZ-UR: navazuje na hlavni obytné sidlo Horni Térlicko a rozSifuje ho do voIné krajiny

VZ-KZ: krajinarsky stfedné hodnotné uzemi s vysokym zastoupenim intenzivné zemédélsky
obhospodarovavanych ploch a v blizkosti hlavniho sidla; Ill. tfida ochrany ZPF, naruSeni velkého bloku
zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: dle namitky jiz zfizeny vodovodni fad (300 m) a dvé elektrické pfipojky, jiz probiha vystavba jednoho
rodinného domu, vlastnik planuje jesté jeden RD

SP-VP: dle pfipominky pozemek zakoupen v roce 2011, pfed zménou UP, ktera pozemek zménila
z nezastavitelného na zastavitelny
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Cislo jednaci | evidovano dne |podatel/podatelé dotéené pozemky katastralni Uzemi

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je stfedné silna, pozemek je sice ve
vazbé na hlavni sidlo, ovSem vyrazné ho rozSifuje mimo hlavni urbanistickou osu do volné krajiny. Oproti tomu je
intenzita zasahu do soukromych prav nizka, investi¢ni pfiprava pozemku byla naplnéna povolenim jednoho RD,
zvySené naklady na napojeni pozemku na inZzenyrské sité jsou kompenzovany tim, ze pozemek byl jeho maijiteli
zhodnocen tzemnim planem jiz v dobé, kdy ho vlastnil.

5532/2024 26.09.2024 J. Slebodnik 949 Hradisté pod Babi horou

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v krajinafsky hodnotném uzemi, ve Clenité krajiné
s rozptylenou zastavbou; 1V. tfida ochrany ZPF, naru$eni malého bloku zemédélské pldy

VZ-DI: pozemek obslouzeny uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-0V: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: nedolozZena a nezjisténa Zadna investiCni pfiprava vystavby

SP-VP: nedolozena a nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je vysoka, urcujici je pfedevsim poloha
pozemku v hodnotné krajiné s rozptylenou zastavbou. Oproti tomu je intenzita zdsahu do soukromych prav nizka,
investi¢ni pfiprava pozemku ani investice do nakupu pozemku nebyla zjisténa.

5549/2024 |27.09.2024 N. Tobola 2461/19 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: proluka ve vedlejSim obytném sidle Osekovice

VZ-KZ: proluka v krajinafsky méné hodnotném, jiz z velké Casti zastavéném uzemi; Il. tfida ochrany ZPF, jiz
zcela fragmentovany blok zemédélské pady

VZ-DI. pozemek ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovujici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obfanské vybaveni

SP-LO: jiz povoleny rodinny dim

SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2023

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajma je nizka, uréujici je umisténi pozemku

v proluce jiz z podstatné ¢asti zastavéného uzemi. Intenzita zasahu do soukromych prav je vysoka, kde je
zjisténa pokrocila faze investini pfipravy i osobni investice do nakupu pozemku. Na platné stavebni povoleni
nicméné nema stavebni uzavéra vliv, vystavba dle néj mize probéhnout. Omezeni stavebni uzavérou je
zachovano z duvodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pievazeni negativnich dopadl na vefejné zajmy pfipadnou
Upravou povoleného zaméru na architektonicky nevhodné, &i nepfiméfené intenzivni feSeni. Dil¢i a nekonfliktni
zmény projektu Ize fesit institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5558/2024 27.09.2024 I. Mastna, P. Rizicka 1403/21 Hradisté pod Babi horou

Pfipomince se vyhovuije.
VZ-UR: proluka ve vedlejSim obytném sidle Hradisté

VZ-KZ: krajinafsky méné hodnotné, proluka obklopena zastavénymi stavebnimi pozemky; Il. tfida ochrany ZPF,
jiz zcela fragmentovany blok zemédélské pldy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: jiz vydano rozhodnuti o spole¢ném povoleni stavby, stavba zahajena
SP-VP: bezpfedmétné

Celkové vyhodnoceni: Na pozemku jiz probiha vystavba rodinného domu, omezeni stavebni uzavérou je
bezpfedmétné.
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Cislo jednaci | evidovano dne |podatel/podatelé dotéené pozemky katastralni Uzemi

5559/2024 |27.09.2024 P. Wzatkova, A. Wzatek 2461/9, 2461/14, Horni Térlicko
2461/29, 2461/21

Pfipomince se vyhovuie.
VZ-UR: proluka ve vedlejSim obytném sidle Osekovice

VZ-KZ: proluka v krajinafsky méné hodnotném, jiz z velké Casti zastavéném uzemi; Il. tfida ochrany ZPF, jiz
zcela fragmentovany blok zemédélské pldy

VZ-DI: pozemek ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: jiz postaveny a zkolaudovany dim

SP-VP: bezpfedmétné

Celkové vyhodnoceni: Na pozemku jiz stoji rodinny dim, omezeni stavebni uzavérou je bezpfedmétné.

5560/2024 |27.09.2024 J. Waszek 1421, 1422/1, 1422/2, |Horni Térlicko
142214, 1422/5, 1425

Pripomince se vyhovuje ¢asteéné — z omezeni stavebni uzavérou bude vyrazen pozemek p. €. 1422/2, kde jiz
stoji rodinny diim

VZ-UR: pozemky se nachazi ve volné krajiné, pouze dil¢im zplsobem dotéené rozptylenou zastavbou
VZ-KZ: vystavba na pozemcich pronika do volné krajiny a fragmentuije ji, krajinafsky méné hodnotné dzemi
v blizkosti rozsahlych blokUl intenzivné zemédélsky obhospodafované pldy; Il. tfida ochrany ZPF, probihajici
vystavbou fragmentovany rozsahly blok zemédélské pldy

VZ-DI: pozemky v blizkosti kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: na jednom pozemku (1422/2) jiz postaveny rodinny dim zapsany v KN

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vysoka, uréujici je pfedevsim zcela
odloucena poloha pozemku ve volné krajiné. Oproti tomu je intenzita zadsahu do soukromych prav nizka. Jiz
vydané stavebni povoleni bylo zuzitkovano vystavbou rodinného domu. Taktéz investice do nakupu pozemku
nebyla zjisténa. Vyhovéno je tak pouze u pozemku p. €. 1422/2, kde je omezeni stavebni uzavérou
bezpfedmétné.

5561/2024 |30.09.2024 P. Vicherek, M. Vicherkova |2482/1, 2482/3 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuije.
VZ-UR: navazuje na hlavni obytné sidlo Horni Térlicko a roz8ifuje ho do volné krajiny

VZ-KZ: krajindfsky méné hodnotné Uzemi v blizkosti silnice . tfidy, men&i louka mezi lesy, vazba na hlavni
obytné sidlo; IV. tfida ochrany ZPF, naruseni mensiho bloku zemédélské pldy

VZ-DI: pozemky v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: dne 30. 8. 2024 podana zadost o povoleni RD, kompletni inzenyrska a projektova pfiprava
SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2015

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajm je stfedné silna, pozemek je sice ve
vazbé na hlavni sidlo, ovSem rozSifuje ho do odlou¢enéjsi polohy. Intenzita zasahu do soukromych prav vysoka,
pokrocila faze investiéni pfipravy pozemku i investice do nakupu pozemku. Omezeni stavebni uzavérou je
zachovano z duvodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pievazeni negativnich dopadl na vefejné zajmy pfipadnou
Zadosti o povoleni architektonicky nevhodného, ¢i nepfiméfené intenzivniho zaméru. Povoleni adekvatniho
zameéru Ize fesit institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5562/2024 |30.09.2024 N. Tobola 2461/19 Horni Térlicko
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Cislo jednaci | evidovano dne |podatel/podatelé dotéené pozemky katastralni Uzemi

Pfipomince se nevyhovuije.
VZ-UR: proluka ve vedlejSim obytném sidle Osekovice

VZ-KZ: proluka v krajinafsky méné hodnotném, jiz z velké Casti zastavéném uzemi; Il. tfida ochrany ZPF, jiz
zcela fragmentovany blok zemédélské pldy

VZ-DI: pozemek ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: pozemek nakoupen i s projektem rodinného domu, vydano stavebni povoleni
SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2023

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je nizka, uréujici je umisténi pozemku

v proluce jiz z podstatné Casti zastavéného Uzemi. Intenzita zasahu do soukromych prav je vysoka, kde je
zjisténa pokrocila faze investiéni pfipravy i osobni investice do nakupu pozemku. Na platné stavebni povoleni
nicméné nema stavebni uzavéra vliv, vystavba dle néj mize probéhnout. Omezeni stavebni uzavérou je
zachovano z ddvodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pfevazeni negativnich dopadl na vefejné zajmy pfipadnou
Upravou povoleného zaméru na architektonicky nevhodné, &i nepfiméfené intenzivni feeni. Dil¢i a nekonfliktni
zmény projektu Ize Fesit institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5582/2024 |28.09.2024 B. Hrabiec, M. Hrabiec 28, 29 Dolni Térlicko
5585/2024 |28.09.2024
(duplikace)

Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v krajinafsky hodnotném tzemi, ve Elenité krajiné
s rozptylenou zastavbou; Ill. tfida ochrany ZPF, naruSeni stfedné velkého bloku zemédélské pldy

VZ-DI: pozemky obslouzené Gzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obcCanske vybaveni

SP-LO: nedoloZena a nezjisténa Zadna investi¢ni pfiprava vystavby

SP-VP: nedolozena a nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vysoka, uréujici je predevsim poloha
pozemku v hodnotné krajiné s rozptylenou zastavbou. Oproti tomu je intenzita zdsahu do soukromych prav nizka,
investi¢ni pfiprava pozemku ani investice do nakupu pozemku nebyla zjisténa.

5588/2024 |29.09.2024 D. Lengyelova, M. Lengyel |75/11 Dolni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuje.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby / proluka mezi zastavénymi stavebnimi pozemky

VZ-KZ: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v krajinafsky hodnotném tzemi, ve Elenité krajiné
s rozptylenou zastavbou, ovéem v Uzemi s jiZz pokro€ilou zastavbou, pozemek obklopen domys; Ill. tfida ochrany
ZPF, jiz odlou€eny zemédélsky pozemek

VZ-DI: pozemek obslouZeny uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: nedoloZzena a nezjisténa Zadna investi¢ni pfiprava vystavby

SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2018

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajm je nizsi, byt se pozemek nachazi

v odlouéené poloze, je jiz t&sné obklopen zastavénymi stavebnimi pozemky. Intenzita zasahu do soukromych
prav spise silngjsi, zjiSténa investice do nakupu pozemku. Omezeni stavebni uzavérou je zachovano z divodu,
aby nemohlo dojit k vyraznému pfevazeni negativnich dopadl na verfejné zajmy povolenim zaméru se zcela
nevhodnym architektonickym feSenim, popfipadé s nepfiméfenou intenzitou zastavby. Pfiméfené zaméry mohou
byt feSeny institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.
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5589/2024 29.09.2024 M. Michalic¢ek 1153/3 Hradisté pod Babi horou

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: nevhodné zahu$tovani rozptylené zastavby v krajinaisky hodnotném Gzemi, ve Elenité krajiné
s rozptylenou zastavbou; Ill. tfida ochrany ZPF, naruSeni stfedné velkého bloku zemédélské pldy

VZ-DI: pozemek obslouzeny Uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni
SP-LO: nedoloZena a nezji$téna Zadna investicni pfiprava vystavby

SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2021, nicméné ve vysi neodpovidajici pozemku s redlnymi
pfedpoklady pro vystavbu, v Uzemi jsou nevyjasnéné poméry ohledné zajisténi dopravniho pfipojeni pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vysoka, uréujici je pfedevsim poloha
pozemku v hodnotné krajiné s rozptylenou zastavbou. Oproti tomu je intenzita zasahu do soukromych prav nizka,
investiCni pfiprava pozemku nebyla zjisténa, investice do nakupu pozemku odpovidala tomu, Ze reédlné podminky
pro vystavbu jsou na pozemku problematickeé.

5590/2024 |29.09.2024 D. Pastrinakova, A. 651/4, 651/54 Hradisté pod Babi horou
Dudakova

Pfipomince se nevyhovuje.

VZ-UR: pozemek navazuje na vedlejSi obytné sidlo Hradisté a rozSifuje ho velmi nevhodné do volné krajiny,
zcela mimo hlavni urbanistickou osu sidla

VZ-KZ: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v krajinaisky hodnotném uzemi, fragmentace volné krajiny; II.
tfida ochrany ZPF, naruSeni rozsahlého bloku zemédélské pudy

VZ-DI: pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obcCanske vybaveni

SP-LO: nedolozena a nezji$téna Zadna investicni pfiprava vystavby, pouze spory s obci ohledné reZzimu vystavby
stanoveném v uzemnim planu

SP-VP: nedolozena a nezji$téna investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vysoka, uréujici je pfedevsim
odlou¢ena poloha pozemku nevhodné rozsifujici sidlo do hodnotné a Elenité krajiny. Oproti tomu je intenzita
zasahu do soukromych prav nizka, investicni pfiprava byla minimaini, investice do ndkupu pozemku nebyla
zjisténa.

5596/2024 |30.09.2024 A. Kozlov4, L. Kozel 2939/5 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby / proluka mezi zastavénymi stavebnimi pozemky

VZ-KZ: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v krajinafsky hodnotném tzemi, ve Elenité krajiné
s rozptylenou zastavbou, ovéem v Uzemi s jiz pokrocilou zastavbou, pozemek obklopen domy; IV. tfida ochrany
ZPF, jiz odlouceny zemédélsky pozemek

VZ-DI: pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: investiéni pfiprava vystavby probéhla ze strany obce a s tim byly pozemky prodavany
SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2022

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je stfedni, pozemek se nachazi

v rozptylené zastavbé, kterou nevhodné zahustuje, nicméné je jiz tésné obklopen zastavénymi stavebnimi
pozemky. Intenzita zasahu do soukromych prav spise silngj$i, zjisténa investice do nakupu pozemku, navic byl
pozemek prodavan pfimo obci jakoZto investi¢né pfipraven pro vystavbu. Omezeni stavebni uzavérou je
zachovano z duvodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pievazeni negativnich dopadl na vefejné zajmy povolenim
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zaméru se zcela nevhodnym architektonickym feSenim, popiipadé s nepfiméfenou intenzitou zastavby.
Pfiméfené zaméry mohou byt feSeny institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5605/2024 |30.09.2024 J. Turon, M. Turoniova 1245/4 Hradisté pod Babi horou

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: nevhodné zahu$tovani rozptylené zastavby v krajinaisky hodnotném Gzemi, ve &lenité krajiné

s rozptylenou zastavbou, nicméné na pozemku sousedicim smérem do voIné krajiny se jiz stavi; Ill. tfida ochrany
ZPF, naru$eni uceleného a rozsahlého bloku zemédélské pldy, nicméné na pozemku sousedicim smérem do
zemédélského bloku se jiz stavi

VZ-DI: pozemek obslouzeny Uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: zfizena elektricka pfipojka, povoleni na vodovodni pfipojku

SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2021

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vyssi, pozemek se nachazi

v odloucené poloze a rozptylené zastavbé, kterou nevhodné zahustuje, nicméné od volné krajiny je jiz oddélovan
pozemkem, na kterém probiha vystavba. Intenzita zdsahu do soukromych prav spiSe silngjsi, zjiSténa investice
do nakupu pozemku, navic pokro€ila i investi¢ni pfiprava vystavby. Omezeni stavebni uzavérou je zachovano

z dvodu, aby nemohlo dojit k vyraznému prevazeni negativnich dopad( na vefejné zajmy povolenim zaméru se
zcela nevhodnym architektonickym feSenim, popfipadé s nepfiméfenou intenzitou zastavby. Pfiméfené zaméry

mohou byt FeSeny institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5606/2024 |30.09.2024 W. Kajura 2496/18, 2496/19 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: proluka ve vedlejSim obytném sidle Osekovice

VZ-KZ: proluka v krajinafsky méné hodnotném, jiz z velké Casti zastavéném uzemi; Il. tfida ochrany ZPF, jiz
zcela fragmentovany blok zemédélské pldy

VZ-DI. pozemek ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovujici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: jiz vydano stavebni povoleni
SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku pfed rokem 2022

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je nizka, urcujici je umisténi pozemku

v proluce jiz z podstatné ¢asti zastavéného Uzemi. Intenzita zasahu do soukromych prav je vysoka, kde je
zjisténa pokrocila faze investicni pfipravy i osobni investice do nakupu pozemku. Na platné stavebni povoleni
nicméné nema stavebni uzavéra vliv, vystavba dle néj mize probéhnout. Omezeni stavebni uzavérou je
zachovano z duvodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pfevazeni negativnich dopadl na vefejné zajmy pfipadnou
Upravou povoleného zaméru na extrémné architektonicky nevhodny, ¢i nepfiméfené intenzivni. Dil&i a
nekonfliktni zmény projektu Ize fesit institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzaveéry.

5607/2024 |30.09.2024 P. Klime§, M. KlimeSova 3745/2 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: proluka v men§im obytném sidle

VZ-KZ: proluka v krajinafsky méné hodnotném, jiz z velké Casti zastavéném uzemi, pozemek obklopeny
zastavbou; lIl. tfida ochrany ZPF, jiz zcela oddéleny zemédélsky pozemek

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni
SP-LO: nedoloZena a nezjisténa investiCni pfiprava
SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2021
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Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je nizka, uréujici je umisténi pozemku

v proluce jiz z podstatné asti zastavéného Uzemi, byt v mensim a odlouceném sidle. Intenzita zasahu do
soukromych prav je vys8i, sice neni zjisténa pokrocila faze investiéni pfipravy, ale je zjisténa osobni investice do
nakupu pozemku. Omezeni stavebni uzavérou je zachovano z divodu, aby nemohlo dojit k vyraznému prevazeni
negativnich dopadl na vefejné zajmy povolenim zaméru se zcela nevhodnym architektonickym feSenim,
popfipadé s nepfiméfenou intenzitou zastavby. Pfiméfené zaméry mohou byt feSeny institutem povoleni vyjimky
ze stavebni uzavéry.

5608/2024 |30.09.2024 Z. Kosnovska 824 Dolni Térlicko

Pripomince se nevyhovuije.
VZ-UR: vazba na mensi obytné sidlo, z ¢asti sidlo rekreacni

VZ-KZ: krajinafsky hodnotné, roz$ifuje mensi sidlo do volné Clenité krajiny, byt ve vazbé na mensi obytné a
rekreacni sidlo; 1V. tfida ochrany ZPF, nalet, neni soucasti zemédélskeho bloku

VZ-DI: pozemek obslouzeny Uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni
SP-LO: nedolozena investiéni pfiprava, ideovy zamér malé obytné stavby na malém pozemku
SP-VP: zjisténa investice do ndkupu pozemku v roce 2023

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajm je stfedni, dalSi rozSifovani pfedmétného
mensiho sidla do okolni hodnotné krajiny je nevhodné, nicméné pozemek je v tésné vazbé u sidla, mensi vymeéry
a pfimo u obsluzné komunikace. Intenzita zasahu do soukromych prav je vy$si, sice neni zjiSténa pokroc€ila faze
investi¢ni pfipravy, ale je zjiSténa osobni investice do nakupu pozemku. Omezeni stavebni uzavérou je
zachovano z duvodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pfevazeni negativnich dopadl na vefejné zajmy povolenim
zaméru se zcela nevhodnym architektonickym feSenim, popfipadé s nepfiméfenou intenzitou zastavby.
Pfiméfené zaméry mohou byt feSeny institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5609/2024 30.09.2024 H. Smoloiiova, €. Smolon |384 Hradisté pod Babi horou

Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: pozemek navazuje na vedlejSi obytné sidlo Hradisté a rozsifuje ho do volné krajiny

VZ-KZ: krajinafsky stfedné hodnotné Uzemi, rozsifovani vedlejSiho obytného sidla do volné a €lenité krajiny,
ov8em v pfimé vazbé na stavajici zastavbu a hlavni ulici; II. tfida ochrany ZPF, naruSeni mensiho bloku
zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni
SP-LO: dle pfipominky pouze zazadano o vodovodni pfipojku
SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je stfedné silna, snizuje ji umisténi
pozemku ve vazbé na vedlejsi obytné sidlo v blizkosti hlavni ulice. Intenzita zdsahu do soukromych prav je ale
také nizka, neni zjisténa ani pokrocilé investi¢ni pfiprava pozemku, ani investice do nakupu pozemku. Budouci
vyuziti pozemku bude provéieno komplexnim procesem zpracovani a projednani Nového UP Térlicko.

5610/2024 |30.09.2024 J. Majer, D. Majer 651/40, 651/52, Hradisté pod Babi horou
Sojnekova 651/53

Pfipomince se vyhovuije.

VZ-UR: pozemek navazuje na vedlejSi obytné sidlo Hradisté a rozSifuje ho velmi nevhodné do volné krajiny,
zcela mimo hlavni urbanistickou osu sidla

VZ-KZ: nevhodné zahu$tovani rozptylené zastavby v krajinafsky hodnotném uzemi, fragmentace volné krajiny; Il.
tfida ochrany ZPF, naruSeni rozsahlého bloku zemédélské pudy, ktery uz je ale v blizkosti pozemku novou
zastavbou fragmentovan
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VZ-DI: pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: rodinny diim jiZ stoji a je zapsany v KN

SP-VP: bezpfedmétné

Celkové vyhodnoceni: Na pozemku jiz stoji rodinny dim, omezeni stavebni uzavérou je bezpfedmétné.

5614/2024 01.10.2024 P. Schwarzova 1403/22 Hradisté pod Babi horou

Pfipomince se vyhovuije.

VZ-UR: pozemek navazuje na vedlejSi obytné sidlo Hradisté a rozsifuje ho do volné krajiny, ¢aste¢né jde o
proluku mezi stavajicimi domy

VZ-KZ: krajinafsky stfedné hodnotné uzemi, rozsifovani vedlejSiho obytného sidla do volné a €lenité krajiny,
ovSem v pfimé vazbé na stavajici zastavbu a hlavni ulici; 1I. tfida ochrany ZPF, zemédélsky pozemek jiz
oddéleny od ucelenych blokd zemédélské plidy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-0V: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: rodinny diim je jiz postaven

SP-VP: bezpfedmétné

Celkové vyhodnoceni: Na pozemku jiz stoji rodinny dim, omezeni stavebni uzavérou je bezpfedmétné.

5622/2024 [01.10.2024 S. Barabasz 2903/2, 2904/3 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuje.

VZ-UR: pozemky nenavazuji na zadné sidlo, nachazi se ve volné krajiné

VZ-KZ: krajinafsky hodnotné uzemi, €lenita krajina, doposud minimalné pozménéna vystavbou, byt se pozemky
nachazi v blizkosti silnice I. tfidy; Ill. - IV. tfida ochrany ZPF, naru$eni stfedné velkého bloku zemédélské plidy

VZ-DI: pozemky v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obcCanske vybaveni
SP-LO: dle podatele jiz hotovy projekt a stanoviska

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemk

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je velmi vysoka, uréujici je poloha
pozemku v odlouéené poloze, takika ve volné krajiné bez vazby na Zadné sidlo. Intenzita zasahu do soukromych

v v

doposud zahajeno, zaroven nebyla zjiSténa investice do nakupu pozemka.

5623/2024 [01.10.2024 M. Chrobocéek 2541/6 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuje.
VZ-UR: proluka ve vedlejSim obytném sidle Osekovice

VZ-KZ: proluka v krajinafsky méné hodnotném, jiz z velké Casti zastavéném uzemi; II. — IV. tfida ochrany ZPF, jiz
zcela fragmentovany blok zemédélské pady

VZ-DI: pozemek ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovujici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: povoleny a realizovany vodovodni pfipojky

SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2021, a to dokonce od obce

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je nizka, urcujici je umisténi pozemku
v proluce jiz z podstatné Casti zastavéného Uzemi. Intenzita zasahu do soukromych prav je vysoka, kde je
zZjisténa pokrocila faze investiéni pfipravy i osobni investice do nakupu pozemku, pfi¢emz ten byl prodavan obci
jakoZto pozemek urCeny k zastavbé. Omezeni stavebni uzavérou je zachovano z divodu, aby nemohlo dojit
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k vyraznému pfevazeni negativnich dopadl na vefejné zajmy povolenim zaméru se zcela nevhodnym
architektonickym FeSenim, popfipadé s nepfiméfenou intenzitou zastavby. Pfiméfené zaméry mohou byt feSeny
institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

Pozn.: Pozemek p. €. 2141/6 v k. 4. Horni Térlicko uvedeny v pfipomince neexistuje. Uvedeni tohoto pozemku
bylo pofizovatelem vyhodnoceno jako technicka chyba, kterou byl schopen z kontextu pfipominky opravit a bez
nutnosti vyZadat si upfesnéni pfipominku vyhodnotit ve vztahu k pozemku p. &. 2541/6 ve vlastnictvi podatele
pfipominky.

5624/2024 |01.10.2024 M. Chrobocek 2192/2 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: navazuje na hlavni obytné sidlo Horni Térlicko a rozSifuje ho do volné krajiny spise nevhodnym
zpUsobem, mimo jeho hlavni urbanistickou osu s problematickym zajisténim dopravni obsluhy

VZ-KZ: krajinéfsky stfedné hodnotné uzemi s vysokym zastoupenim intenzivné zemédélsky obhospodafovanych
ploch a v blizkosti hlavniho sidla; 1l — IV. tfida ochrany ZPF, naruSeni uceleného a rozsahlého bloku zemédélské
pady

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-0V: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: jiz vydané stavebni povoleni a zahajena stavba

SP-VP: nezjisténa investice do pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je stfedné silna, pozemek je sice ve
vazbé na hlavni sidlo, ovSem vyrazné ho rozsifuje mimo hlavni urbanistickou osu do volné krajiny. Intenzita
zasahu do soukromych prav je stfedni, nebyla zjiSténa investice do ndkupu pozemku, ale byla dokonéena
investiCni pfiprava vystavby. Na platné stavebni povoleni nicméné nema stavebni uzavéra vliv, vystavba dle néj
muze prob&hnout. Omezeni stavebni uzavérou je zachovano z divodu, aby nemohlo dojit k vyraznému
prevazeni negativnich dopadu na vefejné zajmy pfipadnou Upravou povoleného zdmeéru na zcela architektonicky
nevhodné, &i nepfiméfené intenzivni. DilCi a pfiméfené zmény projektu Ize Fesit institutem povoleni vyjimky ze
stavebni uzaveéry.

5627/2024 |01.10.2024 M. Stuchlik 3729/15, 3729/4 Horni Térlicko

Pfipomince se vyhovuije.

VZ-UR: pozemek navazuje na mensi obytné sidlo, rozsifuje ho do volné krajiny, ovSem je jiz obklopeny
zastavénymi stavebnimi pozemky

VZ-KZ: krajinafsky hodnotné uzemi, rozSifovani mensiho obytného sidla do volné a ¢&lenité krajiny, ovdem cely
stavebni soubor uz je dokoncen; llI. tfida ochrany ZPF, pozemky jsou jiz zastavény

VZ-DI: pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: rodinny dum je jiz postaven

SP-VP: bezpiedmétné

Celkové vyhodnoceni: Na pozemku jiz stoji rodinny dim, omezeni stavebni uzavérou je bezpfedmétné.

5628/2024 [01.10.2024 V. Ulrych, J. Papik, P. 1085/2, 1079/2, 154/2, | Hradi$té pod Babi horou,
Szmek, J. Soral 156, 1078, 2013/9, Horni Térlicko

2012/1, 2012/3,
2012/4, 2012/5,
2013/11

Ad pozemky v k. U. HradiSté pod Babi horou: Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: pozemky navazuji na vedlejSi obytné sidlo Hradistg, ovéem mimo jeho hlavni osu, vyrazné ho rozsifuji do
volné krajiny

VZ-KZ: krajinarsky velmi hodnotné Uuzemi, Clenita a oteviena krajina, pozemky ji vyrazné fragmentuii; Ill. — IV.
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tfida ochrany ZPF, naruseni rozsahlého bloku zemédélské pldy

VZ-DI: pozemky obslouzené Uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: dle podatele vynalozené naklady na projektovou pfipravu, zfizeny elektrické pfipojky

SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v letech 2018 a 2021, nicméné ve snizené vysi odpovidajici
problematickym podminkam pro vystavbu danym pasmem hygienické ochrany kolem zemédélského areélu

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je velmi vysoka, uréujici je poloha
pozemku v odlou¢ené poloze, fragmentujici volnou krajinu, jen s velmi slabou vazbou na sidlo. Intenzita zasahu

nebylo fizeni doposud zahdjeno, realizovany jsou jen elektrické pfipojky. Zaroven byla zjisténa investice do
nakupu pozemku, jeji vy$e ovsem odpovida problematickym podminkam pro vystavbu danym stavajicimi limity
vyuziti uzemi.

Ad pozemky v k. U. Horni Térlicko: Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby / pronikani zastavby do volné krajiny a jeji fragmentace
VZ-KZ: krajinafsky hodnotné, nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v hodnotné (Clenité) krajiné / pronikani
zastavby do volné a hodnotné krajiny a jeji fragmentace; Il. — IV. tfida ochrany ZPF, naruSeni stfedné velkého
bloku zemédélské pudy

VZ-DI: pozemky obslouzené Gzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: dle pfipominky vynalozené naklady na projektovou pfipravu, zfizeny elektrické pfipojky, povoleni na
pfipojovaci cestu

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemk

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu vyrazné prevySuje intenzitu zasahu do
soukromych prav vlastnik( pozemku. Uréujici je pfedevsim odlou¢ena poloha pozemku ve volné a hodnotné
krajiné. Nebyla zjisténa osobni investice do nakupu pozemkd, investi¢ni pfiprava zaroven nedosahla pokrocilejsi
faze.

5631/2024 |01.10.2024 M. Brudny, P. Lipina, P. 3135/1, 3135/11, Horni Térlicko
Struminsky 3135/13, 3135/9

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: krajinéfsky velmi hodnotné, nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v hodnotné (Elenité) krajiné; IV.
tfida ochrany ZPF, z ¢asti jiz fragmentovany blok zemédélské pudy

VZ-DI: pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné ob¢anske vybaveni

SP-LO: dle pfipominky se aktualné pfipravuje projektova dokumentace na pfijezdovou komunikaci a vodovodni
pripojky

SP-VP: zjistény pouze minimalni investice do nakupu pozemka v roce 2017

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajm( vyrazné prevySuje intenzitu zasahu do
soukromych prav vlastnikl pozemku. Uréujici je pfedevsim odlou¢ena poloha pozemku v hodnotné krajiné

s rozptylenou zastavbou. Nebyla zjiSténa vyraznéjsi investice do nakupu pozemku, investicni pfiprava zarover
nedosahla pokrocilejsi faze.

5632/2024 01.10.2024 M. Magyarics 1505/5, 1505/9, Horni Térlicko
1505/10, 1505/11,
1505/12
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Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: vazba na men§i obytné sidlo / nevhodné zahustovani rozptylené zastavy

VZ-KZ: krajinafsky stfedné hodnotné, nevhodné zahustovani rozptylené zastavby jiz formujici mensi obytné
sidlo, pozemky obklopené domy a intenzivné zemédélsky obhospodafovanym blokem zemédélské pudy; II. tfida
ochrany ZPF, jiz oddéleny zemédélsky pozemek od uceleného bloku zemédélské pudy

VZ-DI: pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: v roce 2024 podana zadost na 4 rodinné domy, v roce 2020 smlouva s obci ohledné vybudovani
vodovodu

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemki

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je stfedné silna, vystavbou by doslo

k nezadoucimu zahustovani rozptylené zastavby, ktera ale uz Easte¢né formuje mensi odlouéené sidlo, pficemz
pozemek je obklopen zastavénymi stavebnimi pozemky. Nebyla zjisténa investice do ndkupu pozemku, ale doslo
k pokrocilé investi¢ni pfipravé. Omezeni stavebni uzavérou je zachovano z divodu, aby nemohlo dojit

k vyraznému prevazeni negativnich dopadu na vefejné zajmy povolenim zaméru se zcela nevhodnym
architektonickym feSenim, popfipadé umisténim nepfiméfené intenzivni zastavby. Pfiméfené zaméry Ize fesit
institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5633/2024 |01.10.2024 N. Lorovska, O. Navratil 2193/5 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuje.

VZ-UR: navazuje na hlavni obytné sidlo Horni Térlicko a roz$ifuje ho do voIné krajiny spiSe nevhodnym
zpUsobem, mimo jeho hlavni urbanistickou osu s problematickym zajisténim dopravni obsluhy

VZ-KZ: krajinéfsky stfedné hodnotné uzemi s vysokym zastoupenim intenzivné zemédélsky obhospodafovanych
ploch a v blizkosti hlavniho sidla; IlI. tfida ochrany ZPF, naru8eni uceleného a rozsahlého bloku zemédélské
pudy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obfanské vybaveni

SP-LO: zadost o povoleni pfijezdové komunikace a siti podana v prosinci 2023 na stavebni ufad

SP-VP: zjisténa investice do pozemku v roce 2021

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je stfedné silnd, pozemek je sice ve
vazbé na hlavni sidlo, ovSem nevhodné ho roz8ifuje mimo hlavni urbanistickou osu. Intenzita zdsahu do
soukromych prav je stfedni, byla zjisténa investice do nakupu pozemku, nicméné investi¢ni pfiprava vystavby je
komplikovana a spi$e na za¢atku. Omezeni stavebni uzavérou je zachovano z diivodu, aby nemohlo dojit

k vyraznému pievazeni negativnich dopad( na vefejné zajmy povolenim zaméru se zcela nevhodnym
architektonickym feSenim, popfipadé umisténim nepfiméfené intenzivni zastavby. Pfiméfené zaméry Ize Fesit
institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5636/2024 |01.10.2024 L. Schellong 3139/1, 3139/6 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuije.
VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: krajinafsky velmi hodnotné, nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v hodnotné (Clenité) krajing; IV.
tfida ochrany ZPF, z ¢asti jiz fragmentovany blok zemédélské pady

VZ-DI: pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: dle pfipominky investice do zasitovani, oznameni zdméru na elektrickou pfipojku v roce 2023
SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2022

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je vysoka. Urujici je pfedevsim
odlou¢ena poloha pozemku v hodnotné krajiné s rozptylenou zastavbou. Na druhou stranu je zde i intenzivni
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zasah do soukromych prav, a to predevsim kvuli vysoké investici do nakupu pozemku v nedavné dobé, kdy
ovéem nebylo mozné predpokladat ptehodnoceni feseni Platného UP Térlicko. Omezeni stavebni uzavérou je
zachovano z duvodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pievazeni negativnich dopadl na vefejné zajmy povolenim
zaméru se zcela nevhodnym architektonickym fe$enim, popfipadé umisténim nepfiméfené intenzivni zastavby.
Pfiméfené zaméry Ize fesit institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5637/2024 |01.10.2024 M. Klimsza 2939/6, 2939/7 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahuStovani rozptylené zastavby / proluka mezi zastavénymi stavebnimi pozemky

VZ-KZ: nevhodné zahu$tovani rozptylené zastavby v krajinaisky hodnotném Gzemi, ve Elenité krajiné
s rozptylenou zastavbou, ovSem v Uzemi s jiz pokrocilou zastavbou, pozemek obklopen domy; IV. tfida ochrany
ZPF, jiz odlouCeny zemédélsky pozemek

VZ-DI: pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-0V: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: investiéni pfiprava vystavby probéhla ze strany obce a s tim byly pozemky prodavany
SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2020

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmdu je stfedni, pozemky se nachazi

v rozptylené zastavbé, kterou nevhodné zahustuje, nicméné jsou jiz tésné obklopeny zastavénymi stavebnimi
pozemky. Intenzita zasahu do soukromych prav spiSe silnéj$i, zjiténa investice do nakupu pozemkii, navic byly
pozemky prodavany pfimo obci jakozto pozemky investi¢né pfipravené pro vystavbu. Omezeni stavebni
uzavérou je zachovano z divodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pfevazeni negativnich dopadl na vefejné
zajmy povolenim zaméru se zcela nevhodnym architektonickym feSenim, popfipadé s nepfiméfenou intenzitou
zastavby. Vhodné zaméry mohou byt feSeny institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5640/2024 |01.10.2024 P. Pasz, E. Paszova 997, 840 Hradisté pod Babi horou,
Dolni Térlicko

Ad pozemek v k. U. Hradi$té pod Babi horou: Pfipomince se nevyhovuije.
VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: krajinafsky hodnotné, nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v hodnotné (Clenité) krajing; ll. tfida
ochrany ZPF, pozemek tvofi mensi blok zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek obslouZeny uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obc¢anske vybaveni

SP-LO: nezjisténa projektova pfiprava

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajm( vyrazné prevySuje intenzitu zasahu do
soukromych prav vlastnik( pozemku. Uréujici je pfedevsim odlouc¢ena poloha pozemku, zastavba na ném by
nevhodné zahustovala rozptylenou zastavbu. Nebyla zjisténa investice do ndkupu pozemku, ani investicni
pfiprava vystavby.

Ad pozemek v k. U. Dolni Térlicko: Pfipomince se nevyhovuije.
VZ-UR: rozsahla proluka v rekrea¢nim sidle

VZ-KZ: krajinafsky méné hodnotné, pozemek se nachazi v proluce obklopené zastavénymi stavebnimi pozemky;
IV. tfida ochrany ZPF, zemédélsky pozemek jiz oddéleny zastavbou od ucelenych zemédélskych ploch, nicméné
pozemek rozsahly, sam tvofi mensi blok zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek obslouzeny Uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: rekreace — mensi pravdépodobnost, ze vystavba vyvola naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: nedoloZzena a nezjisténa projektova pfiprava

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku
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Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je stfedni, jde o proluku v rekreacnim
sidle, ovSem s rozsahlou vymérou. Zarovef ale neni zjiSténa ani vysoka intenzita zasahu do soukromych prav
vlastnik( pozemku. Vzhledem ke specifické funkci rekreace predstavuje v tuto chvili vyvazené feSeni pockat na
komplexni provéfeni budouciho rozvoje dotéeného Uzemi a rekreacni funkce na celém Uzemi obce v ramci
zpracovani a projednani Nového UP Térlicko.

5652/2024 |02.10.2024 T. Bielecki - -

Pfipomince se nevyhovuije.

Obecna pfipominka namitajici nepfiméfenost a nedlvodnost stavebni uzavéry. Jeji vyhodnoceni piné odkazuje
na obecné vyhodnoceni pfipominek v kapitolach A. az G. vySe.

5654/2024 01.10.2024 A. Lorenz, H. Lorenz 2541/4 Horni Térlicko

Pfipomince se vyhovuije.
VZ-UR: proluka ve vedlejSim obytném sidle Osekovice

VZ-KZ: proluka v krajinafsky méné hodnotném, jiz z velké Casti zastavéném uzemi; Il. tfida ochrany ZPF, jiz
zcela fragmentovany blok zemédélské pldy

VZ-DI: pozemek ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: jiz postaveny dim zapsany v KN

SP-VP: bezpfedmétné

Celkové vyhodnoceni: Na pozemku jiz stoji rodinny dim, omezeni stavebni uzavérou je bezpfedmétné.

5660/2024 02.10.2024 Komplet projekt s.r.o. 53/2, 54/4, 55,2209  |Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuje.

VZ-UR: navazuje na hlavni obytné sidlo Horni Térlicko a roz$ifuje ho do voIné krajiny velmi nevhodnym
zplsobem, mimo jeho hlavni urbanistickou osu, mimo navazujici vedlej$i komunikace, s problematickou vazbou
na planovany obchvat, formou urbanistického novotvaru

VZ-KZ: krajinafsky stfedné hodnotné uzemi s vy88im zastoupenim intenzivné zemédélsky obhospodafovanych
ploch a v blizkosti hlavniho sidla, nicméné forma navrzeného rozvoje krajinu vyrazné fragmentuje; II. — Ill. tfida
ochrany ZPF, naruSeni uceleného a rozsahlého bloku zemédélské pady

VZ-DI: pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: nezjisténa investicni pfiprava

SP-VP: zji$téna investice do pozemku v bfeznu 2024

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je velmi vysoka. Urcujici je pfedevsim
rozsahla fragmentace volné kulturni krajiny v blizkosti hlavniho sidla, s rizikem problematické dopravni a
urbanistické vazby jak na hlavni sidlo, tak na pldnovany obchvat. Intenzita z&sahu do soukromych prév je pfitom
nizka. Nebyla zjisténa Zadna investiCni pfiprava, ktera by byla velmi pravdépodobné komplikovana blizkosti
koridoru pro obchvat. Taktéz investice do nakupu pozemk nejsou urcujici, nebot byly provedeny v dobé, kdy jiz
nakupujici mohl a mél védét, Ze se v obci chysta Novy UP a stavebni uzavéra.

5674/2024 [02.10.2024 L. Futerkova 1612/4 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: krajinafsky velmi hodnotné, nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v hodnotné (Elenité) krajiné; Ill.
tfida ochrany ZPF, dalSi naruseni jiz z ¢asti zastavéného stfedné velkého bloku zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek obslouzeny Uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
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VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni
SP-LO: nezjisténa investiCni pfiprava vystavby
SP-VP: nezjidténa investice do ndkupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi vyrazné prevySuje intenzitu zasahu do
soukromych prav vlastnik( pozemku. Uréujici je pfedevsim odlou¢ena poloha pozemku v hodnotné krajiné
s rozptylenou zastavbou. Nebyla zjisténa investice do nakupu pozemku, ani investi¢ni pfiprava vystavby.

5680/2024 |02.10.2024 R. Santarius 2193/1, 2193/4, Horni Térlicko
2193/5

Pfipomince se nevyhovuje.

VZ-UR: navazuje na hlavni obytné sidlo Horni Térlicko a rozSifuje ho do voIné krajiny spiSe nevhodnym
zpUsobem, mimo jeho hlavni urbanistickou osu s problematickym zajisténim dopravni obsluhy

VZ-KZ: krajinaisky stfedné hodnotné Uuzemi s vysokym zastoupenim intenzivné zemédélsky obhospodafovanych
ploch a v blizkosti hlavniho sidla; IlI. tfida ochrany ZPF, naru$eni uceleného a rozsahlého bloku zemédélské
pady

VZ-DI: pozemky v blizkosti kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: zadost o povoleni pfijezdové komunikace a siti podana v prosinci 2023 na stavebni ufad

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku 2193/1 ve vlastnictvi podatele pfipominky, zhodnoceni pozemku
uzemnim pldnem probéhlo v dobé&, kdy ho jiZ podatel pfipominky vlastnil

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajm je stfedné silnd, pozemek je sice ve
vazbé na hlavni sidlo, ovsem nevhodné ho rozsifuje mimo hlavni urbanistickou osu. Intenzita zasahu do
soukromych prav je spiSe nizsi, nebyla zji$téna investice do nakupu pozemkd, investi¢ni pfiprava vystavby je
komplikovana a spiSe na zaCatku. Vzhledem k vyhodnoceni pfipominky uplatnéné k sousednimu pozemku p. €.
2193/5 je konstatovano, Ze omezeni stavebni uzavérou je zachovano primarné z duvodu, aby nemohlo dojit

k vyraznému prevazeni negativnich dopadu na vefejné zajmy povolenim zaméru se zcela nevhodnym
architektonickym FeSenim, popfipadé umisténim nepfiméfené intenzivni zastavby. Vhodné zaméry Ize fesit
institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5681/2024 |02.10.2024 BYDLENi U PREHRADY 1415 Horni Térlicko
S.r.o.

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: pozemek se nachazi ve volné krajiné, pouze dil¢im zplsobem dotéené rozptylenou zastavbou

VZ-KZ: vystavba na pozemku by pronikla do volné krajiny a fragmentovala ji, krajinafsky méné hodnotné uzemi
v blizkosti rozsahlych blokl intenzivné zemédélsky obhospodafované pldy a silnice I. tfidy; Il. — IIl. tfida ochrany
ZPF, probihajici vystavbou jiz oddéleny pozemek od uceleného bloku zemédélské pldy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: v roce 2023 Zadost o souhlas k napojeni na mistni komunikaci

SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2022

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je stfedni, pozemek se nachazi

v urbanisticky nevhodné, odlou¢ené poloze, nicméné piimo u silnice 1. tfidy, je obklopen jiZ probihajici vystavbou
a ornou pudou, fragmentuje tudiz méné hodnotnou krajinu. Intenzita zasahu do soukromych prav je vyssi,
zZjisténa investice do nakupu pozemku, i pokrocila faze investiéni pfipravy. Omezeni stavebni uzavérou je
zachovano z duvodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pfevazeni negativnich dopadl na vefejné zajmy povolenim

zaméru se zcela nevhodnym architektonickym feSenim, popfipadé s nepfiméfenou intenzitou zastavby. Vhodné
zaméry mohou byt feSeny institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5682/2024 |02.10.2024 |BYDLENi U PREHRADY S |1435/2 Horni Térlicko
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VYHLIDKOU s.r.o.

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: pozemek se nachazi ve zcela volné krajiné, bez vazby na zadné sidlo, svym rozsahem zaklada
podminky pro zalozZeni zcela nového sidla ve volné krajiné mimo stavajici sidelni strukturu obce

VZ-KZ: vystavba na pozemku by pronikla do volné zemédélské krajiny a zpUsobila jeji zasadni fragmentaci,
krajinafsky méné hodnotné Uzemi sestavajici z rozsahlych bloku intenzivné zemédélsky obhospodafované pudy
a v blizkosti silnice . tfidy; II. tfida ochrany ZPF, z&sadni naruSeni uceleného a rozsahlého bloku zemédélské
pldy s vysokou tfidou ochrany

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: v roce 2023 Zadost o povoleni 40 rodinnych domd

SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2021, v pfipomince tvrzeny souvisejici ndklady na
uvérovani investice

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je velmi vysoka. Uréuijici je zcela
odloucena poloha pozemku mimo jakoukoliv vazbu na stavajici sidla, svym rozsahem pfedstavujici zaloZeni
zcela nového sidla na Uzemi obce. Krajinarsky jde sice 0 méné hodnotné tzemi, o to vice je hodnotné z hlediska
zemédélské produkéni funkce. Vysoka je i intenzita zasahu do soukromych prav, jsou zjistény kroky v pokrodilé

fazi projektove pripravy i investice do nakupu pozemku. Presto vyrazné pfevazuje zajem na docasneé ochrané
Uzemi pfed zastavbou, nez bude vyjasnéna upravena koncepce rozvoje obce v Novém UP Térlicko.

5683/2024 |02.10.2024 Panorama Térlicko s.r.o. 2583/4, 2583/6, Horni Térlicko
2583/1, 2582/7,
2583/2, 2582/3,
2582/1, 2582/2,
2583/3, 2583/5,
2584/4, 2582/5,
2582/6, 2584/1,
2584/2, 2584/3,
2582/4, 2585/1,
2585/2, 2585/3,
2587/4, 2587/2,
2581/3, 2581/2,
2580/13, 2581/6,
2580/8, 2581/4,
2580/7, 2580/2,
2580/14, 2580/3,
2580/4, 2587/3,
2581/5, 2580/12,
2580/11, 2580/6,
2580/10, 2580/5,
2579/2, 2579/6,
2579/5, 2579/4,
2579/3, 2575, 2588
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Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: pozemky se nachazi ve volné krajiné, jen se slabou vazbou na vedlej$i obytné sidlo Osekovice

VZ-KZ: vystavba na pozemku by pronikla do voIné krajiny a zpusobila jeji fragmentaci, krajinarsky hodnotné
Uzemi, ¢lenita krajina; 1. — IIl. tfida ochrany ZPF, naruseni stfedné velkého bloku zemédélské pudy ¢astecéné s
vysokou tfidou ochrany

VZ-DI: pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: dlouhodoba pfiprava vystavby, v roce 2021 souhlas obce s upravenym projektem, v roce 2023 nesouhlas
obce s napojenim na mistni komunikaci

SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2022, v pfipomince tvrzeny souvisejici naklady na
Uvérovani investice

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je velmi vysoka. Urcuijici je zcela
odlou¢ena poloha pozemku s jen velmi slabou vazbou na vedlej$i obytné sidlo. Krajinafsky jde o hodnotné
Uzemi, zaroven je naruSena organizace zemédélského pudniho fondu. Vysoka je i intenzita zasahu do
soukromych prav, jsou zjistény kroky v pokroc€ilé fazi projektové pfipravy i investice do nakupu pozemku. Pfesto
vyrazneé pfevazuje zajem na do¢asné ochrané uzemi pfed zastavbou, nez bude vyjasnéna upravena koncepce
rozvoje obce v Novém UP Térlicko.

5684/2024 102.10.2024 M. Golik, P. Golik, M. 321, 324, 343/3, Dolni Térlicko
Torok, O. Térok 343/4, 343/5, 343/6,
344, 346/1, 346/3

Pfipomince se nevyhovuje.
VZ-UR: vazba na odloucené mensi obytné sidlo, které pozemek rozsifuje do volné krajiny

VZ-KZ: vystavba na pozemku by vyrazné rozsifovala mensi obytné sidlo do volné a hodnotné Elenité krajiny; I1I.
tfida ochrany ZPF, naruSeni mensiho bloku zemédélské pldy

VZ-DI: pozemek ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: v roce 2023 zpracovani projektu na rodinné domy, prodiouzeni vodovodu, kanalizace a komunikace, ke 3
rodinnym domdm v blizkosti obsluzné komunikace uz obec vydala souhlas s pfipojenim a domy se stavi, v lednu
2024 zadost o povoleni daliho prodlouzeni komunikace a dal$i rodinné domy

SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2020, v pfipomince tvrzeny souvisejici naklady

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je velmi vysoka. Urcujici je vyrazné
plosné rozSifeni mensiho a odlou¢eného obytného sidla do hodnotné a €lenité krajiny. Vysoka je i intenzita
zasahu do soukromych prav, jsou zjistény kroky v pokrocilé fazi projektové pfipravy i investice do nakupu
pozemku. Nicméné tato intenzita je zmirnéna jiz dosazenym povolenim ¢aste€ného zastavéni pozemkau.
Pfevazuje zajem na do¢asné ochrané uzemi pfed zastavbou, nez bude vyjasnéna upravena koncepce rozvoje
obce v Novém UP Térlicko.

5685/2024 |02.10.2024 I. AleSova 343/2 Dolni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuje.

VZ-UR: vazba na odlou¢ené mensi obytné sidlo, které pozemek rozsifuje do volné krajiny, byt jde o mensi
pozemek pfimo u obsluzné komunikace

VZ-KZ: vystavba na pozemku by (spolu s dalSimi zdméry v dotené zastaviteIné ploSe) vyrazné rozSifovala
mensi obytné sidlo do volné a hodnotné Clenité krajiny; lll. tfida ochrany ZPF, naruSeni mensiho bloku
zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovujici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni
SP-LO: nedolozena a nezjisténa investiCni pfiprava vystavby
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SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je vy$si. Uréujici je plosné rozSifeni
mensiho a odlou¢eného obytného sidla do hodnotné a €lenité krajiny, byt v méfitku jednoho mensiho pozemku

iv v

nejsou zjistény kroky pfi investi¢ni pfipravé zastavby ani investice do nakupu pozemku.

5686/2024 |02.10.2024 E. Bilan 322 Dolni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: vazba na odlou¢ené mensi obytné sidlo, které pozemek rozsifuje do volné krajiny

VZ-KZ: vystavba na pozemku by (spolu s dalSimi zaméry v dotéené zastavitelné plose) vyrazné rozSifovala
mensi obytné sidlo do volné a hodnotné Clenité krajiny; lll. tfida ochrany ZPF, naruSeni mensiho bloku
zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: nedoloZena a nezjidténa investi¢ni pfiprava vystavby, pouze pfiprava prodeje pozemku
SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkoveé vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vy3sSi. Urujici je ploSné rozsifeni
mens$iho a odlou¢eného obytného sidla do hodnotné a Elenité krajiny, byt v méfitku jednoho stfedné velkého

zastavby ani investice do nakupu pozemku.

5687/2024 |02.10.2024 A. Lasztowkova 339 Dolni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: vazba na odloucené mensi obytné sidlo, které pozemek rozsifuje do volné krajiny

VZ-KZ: vystavba na pozemku by (spolu s dalSimi zaméry v dotéené zastaviteIné plose) vyrazné rozsifovala
mensi obytné sidlo do volné a hodnotné Clenité krajiny; lll. tfida ochrany ZPF, naruSeni mensiho bloku
zemédélské pldy

VZ-DI. pozemek ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovujici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: v roce 2023 pouze pozadano o umisténi kanalizace

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vy$Si. Urdujici je ploSné rozsifeni
mensiho a odlou¢eného obytného sidla do hodnotné a Elenité krajiny, byt v méfitku jednoho stfedné velkého

iV v

zastavby ani investice do ndkupu pozemku.

5688/2024 02.10.2024 G. Kralickova 91/12 Hradisté pod Babi horou

Pfipomince se nevyhovuije.
VZ-UR: pozemek navazuje na vedlejSi obytné sidlo Hradisté a rozSifuje ho do volné krajiny

VZ-KZ: krajinafsky hodnotné Uzemi, roz$ifovani vedlejSiho obytného sidla do volné a Clenité krajiny; IV. tfida
ochrany ZPF, naru$eni stfedné velkého bloku zemédeélské pudy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-VI. bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: zpracovana projektova dokumentace, zasadni kroky v investiéni pfipravé provadény v roce 2024
SP-VP: nezjisténa investice do ndkupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je vysoka. Urcuijici je vyrazné plosné
rozSifeni vedlejSiho obytného sidla Hradisté (spolu s dal$imi pfipadnymi zaméry v dotéené zastavitelné plose),
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byt pfimo u hlavni obsluzné komunikace, na druhou stranu v okrajové poloze sidla. Zabor hodnotné a Clenité
krajiny. Intenzita zasahu do soukromych prav je niz8i, neni zji$téna investice do nakupu pozemku. Investi¢ni
pfiprava pozemku probihala hlavné v dobé, kdy jiz majitel pozemku mohl a mél védét, Ze se pfipravuje Novy UP
Térlicko a stavebni uzavéra.

5689/2024 |02.10.2024 J. Sobel 1121/6, 1121/7, Hradisté pod Babi horou
1126/2, 1132/2,
1132/14

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby, jen slaba vazba na vedlejsi obytné sidlo Hradisté

VZ-KZ: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v krajinafsky velmi hodnotném uzemi, ve Clenité krajiné
s rozptylenou zastavbou; Ill. tfida ochrany ZPF, dalSi zabor jiz ¢asteéné naruSeného stfedné velkého bloku
zemédélské pudy

VZ-DI: pozemky obslouzené Gzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: v roce 2024 podana zadost o povoleni rodinného domu, pferuseno, Zadost nedoplnéna

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemki

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vysoka, urcujici je nevhodné
zahustovani rozptylené zastavby ve velmi hodnotné krajiné. Intenzita zasahu do soukromych prav nizka,
nezjisténa investice do nakupu pozemku, hlavni kroky pfi investiéni pfipravé probihaly v dobé, kdy majitel
pozemku mohl a mél védét, Ze se pfipravuje Novy UP Térlicko a stavebni uzavéra.

5690/2024 |02.10.2024 K. Srotek 3027/1, 3869/2 Horni Térlicko

Ad pozemek p. €. 3027/1: Pfipomince se nevyhovuije.
VZ-UR: nevhodné a velmi rozsahlé zahuStovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: nevhodné a velmi rozsahlé zahustovani rozptylené zastavby v krajinafsky velmi hodnotném tzemi, ve
Clenité krajiné s rozptylenou zastavbou, byt u silnice 1. tfidy; IV. tfida ochrany ZPF, kompletni zabor uceleného a
stfedné velkého bloku zemédélské pady

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni
SP-LO: v roce 2022 povoleno umisténi obsluzné komunikace a siti
SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkoveé vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je velmi vysokd, urujici je nevhodné a
rozsahlé zahustovani rozptylené zastavby ve velmi hodnotné krajiné. Intenzita zasahu do soukromych prav nizsi,
nezjisténa investice do nakupu pozemku. V rdmci investicni pfipravy vystavby vyfeSeny pouze zakladni kroky —
povoleni komunikaci a siti.

Ad pozemek p. €. 3869/2: Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: pozemek tvofi ¢ast jiz CasteCné zastavéné plochy pro vyrobu v mensim odlou¢eném sidle

VZ-KZ: krajinafsky méné hodnotné, v sousedstvi vyrobni haly; Ill. tfida ochrany ZPF, naruSuje stfedné velky blok
zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovuijici silnice/ulice
VZ-OV: vyroba — nevyvolava naroky na vefejné obCanske vybaveni
SP-LO: nezjisténa investiCni pfiprava vystavby

SP-VP: nezjiSténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajm je niz8i, pozemek je soucasti jiz
zastavéného aredlu vyrobni haly. Intenzita zasahu do soukromych prav je taktéz mala, nezjidténa investice do
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nakupu pozemku, ani investice do investiéni pfipravy. Vhodné ochranit pfed zastavbou za uc¢elem komplexniho
provéfeni vyvoje zastavby v arealu a sidle v ramci zpracovani a projednani Nového UP Térlicko.

5692/2024 02.10.2024 COMAL CAL s.r.o. 3872, 3873, 3874, Horni Térlicko
3877, 3878, 3879

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: soubor pozemku tvofi ¢ast jiz Castecné zastavéné plochy pro vyrobu v mensim odlou¢eném sidle

VZ-KZ: krajinafsky méné hodnotné, v sousedstvi vyrobni haly; lll. tfida ochrany ZPF, zastavbou jiz oddélené
pozemky od uceleného bloku zemédélské pldy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-0V: vyroba — nevyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: v roce 2024 podéna zadost o spole€né povoleni vyrobni haly

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku, k jednomu z pozemkd uzaviena smlouva o smlouvé budouci

Celkoveé vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je nizka, pozemek je soucasti jiz
zastavéného aredlu vyrobni haly. Intenzita zasahu do soukromych prav je stfedni, nezjisténa investice do nakupu
pozemku, ovSem zjiSténa pokrodila faze investicni pfipravy. Omezeni stavebni uzavérou je ponechano primarné
za tim ucelem, aby nedoslo k povoleni zdméru se zcela nevhodnym architektonickym feSenim ¢i nepfiméfenou
intenzitou. Pfiméfeny zamér Ize fesit institutem zadosti o vyjimku ze stavebni uzavéry.

5693/2024 02.10.2024 L. Lagova 2192/1 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: navazuje na hlavni obytné sidlo Horni Térlicko a rozSifuje ho do volné krajiny spiSe nevhodnym
zpUsobem, mimo jeho hlavni urbanistickou osu s problematickym zajisténim dopravni obsluhy

VZ-KZ: krajinéfsky stfedné hodnotné uzemi s vysokym zastoupenim intenzivné zemédélsky obhospodafovanych
ploch a v blizkosti hlavniho sidla; . — IV. tfida ochrany ZPF, naruSeni uceleného a rozsahlého bloku zemédélské
pudy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obcCanske vybaveni

SP-LO: v roce 2017 dar obci v podobé Casti pozemku pro komunikaci, v roce 2023 zadost o obsluznou
komunikaci, 2024 vydano povoleni, vydan tzemni souhlas na vodovodni pfipojku, smlouva s CEZ

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je stfedné silna, pozemek je sice ve
vazbé na hlavni sidlo, ovSem nevhodné ho rozsifuje mimo hlavni urbanistickou osu. Intenzita zasahu do
soukromych prav je stfedni, nebyla zjisténa investice do ndkupu pozemku, investicni pfiprava vystavby je ovSem
pokrocila. Vzhledem k vyhodnoceni pfipominky uplatnéné k sousednimu pozemku je konstatovano, ze omezeni
stavebni uzavérou je zachovano primarné z diivodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pfevazeni negativnich
dopadul na vefejné zajmy povolenim zaméru se zcela nevhodnym architektonickym feSenim, popfipadé
umisténim nepfiméfené intenzivni zastavby. Vhodné zdméry Ize Fesit institutem povoleni vyjimky ze stavebni
uzavery.

5694/2024 |02.10.2024 J. Polaskova 1500/3, 1501/2, 1515, |Dolni Térlicko
1518/1, 1519/1,
1520/1, 152016,
1520/7, 152018,
1520/9, 1520/10,
1520/11, 1520/12,
1520/13, 1520/14,
1520/15, 1520/16,
1520/17
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Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné a rozsahlé zahustovani rozptylené zastavby, pronikani zastavby do volné krajiny jen
s minimalni vazbou na stavajici zastavbu

VZ-KZ: nevhodné a rozsahlé zahuStovani rozptylené zastavby, vyrazna fragmentace pomérné hodnotné krajiny,
byt sestavajici z vétSich zemédélskych bloku; Ill. — IV. tfida ochrany ZPF, vyrazné naruSeni uceleného a stfedné
velkého bloku zemédélské pudy

VZ-DI: pozemky obslouzené Uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: zamér 12 rodinnych domu pfipravovany od roku 2014, feSeni prodlouzeni vodovodu a pielozky vedeni
elektfiny, 2022 vydano povoleni obsluzné komunikace a rozdéleny pozemky, 2023 povoleni rodinnych domd,
nasledné odvolani obce

SP-VP: nezjisténa investice do ndkupu pozemku, pozemek zhodnocen zménou tuzemniho planu v dobé, kdy byl
v rukou soucasné majitelky

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je velmi vysoka, uréujici je nevhodné a
rozsahlé zahusStovani rozptylené zastavby v hodnotné krajiné, navrh zastavby pronika do volné krajiny a vyrazné
ji fragmentuje, zaroven naruSuje organizaci ZPF. Intenzita zasahu do soukromych prav je nizsi, nezjisténa
investice do nakupu pozemku, ten byl soudasné majitelce zhodnocen zménou tzemniho planu. Zadost o zménu
Uzemniho planu deklarovala zamér vystavby jednoho rodinného domu a ovocného sadu, aktualné pfipravovany
zamér ma mnohem vy$Si intenzitu. V rdmci investicni pfipravy vystavby byly zjiStény vyraznéjsi investice, nékteré
z nich ov8em hradila obec.

5700/2024 |02.10.2024 R. Jurosz, T. Jurosz, Z. 764, 765, 766 Hradisté pod Babi horou
Juroszova

Pfipomince se nevyhovuie.
VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v hodnotné a Clenité krajing, byt v méfitku jednoho mensiho
pozemku v t&snéjSi vazbé na stavajici zastavbu; IV. — V. tfida ochrany ZPF, pozemek oddéleny ulici a zéstavbou
od ucelenych bloki zemédélské pudy

VZ-DI. pozemek obslouzeny uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava néroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: nezjisténa investicni pfiprava vystavby
SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vy$Si, urcujici je nevhodné
zahu$tovani rozptylené zastavby v hodnotné krajiné. Intenzita zasahu do soukromych prav je nizkd, nezjisténa
investice do nakupu pozemku ani investiCni pfiprava vystavby.

5701/2024 |02.10.2024 L. Walek 1132/5, 1132/9 Hradisté pod Babi horou

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v hodnotné a €lenité krajing; Ill. tfida ochrany ZPF, naruseni
stfedné velkého bloku zemédélské pldy

VZ-DI: pozemky obslouzené uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: nezjisténa investicni pfiprava vystavby, jeden z pozemkd jiz vyuzity pro FVE

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemkui

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vysoka, uréujici je nevhodné
zahustovani rozptylené zastavby v hodnotné krajiné. Intenzita zasahu do soukromych prav je nizka, nezjisténa
investice do nakupu pozemkii ani investi¢ni pfiprava vystavby.
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5702/2024 |02.10.2024 R. Klim$a 2267 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby, krajina méné hodnotna kvuli tésnému sousedstvi silnice .
tfidy v tésné vazné na stavajici dam; II. tfida ochrany ZPF, naruseni mensiho bloku zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni
SP-LO: nezjiSténa investicni pfiprava vystavby

SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vy$si, urcujici je nevhodné
zahu$tovani rozptylené zastavby v odlouc¢ené poloze. Intenzita zasahu do soukromych prav je nizkd, nezjisténa
investice do nakupu pozemku ani investiéni pfiprava vystavby.

5704/2024 |02.10.2024 M. Lorenz, M. Lorenzova 2939/3 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuje.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby / proluka mezi zastavénymi stavebnimi pozemky

VZ-KZ: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby v krajinafsky hodnotném uzemi, ve Clenité krajiné
s rozptylenou zastavbou, ovSem v Uzemi s jiz pokrocilou zastavbou, pozemek obklopen domy; llI. — IV. tfida
ochrany ZPF, jiz odloueny zemédélsky pozemek

VZ-DI: pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obcCanske vybaveni

SP-LO: investi¢ni pfiprava vystavby probéhla ze strany obce a s tim byly pozemky prodavany
SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2021

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je stfedni, pozemek se nachazi

v rozptylené zastavbé, kterou nevhodné zahustuje, nicméné je jiz t&sné obklopen zastavénymi stavebnimi
pozemky. Intenzita zasahu do soukromych prav spiSe silngjsi, zjisténa investice do nakupu pozemku, navic byl
pozemek prodavan piimo obci jakoZto pozemek investiéné pfipraveny pro vystavbu. Omezeni stavebni uzavérou
je zachovano z dvodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pfevazeni negativnich dopadl na vefejné zajmy
povolenim zaméru se zcela nevhodnym architektonickym FeSenim, popfipadé s nepfiméfenou intenzitou
zastavby. Piiméfené zaméry mohou byt feSeny institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.

5719/2024 107.10.2024 W. Kajura 2496/18, 2496/19 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: proluka ve vedlejSim obytném sidle Osekovice

VZ-KZ: proluka v krajinafsky méné hodnotném, jiz z velké Casti zastavéném Uzemi; Il. tfida ochrany ZPF, jiz
zcela fragmentovany blok zemédélské pady

VZ-DI: pozemky ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanske vybaveni

SP-LO: jiz povoleny rodinny dim

SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2017

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je nizka, urcujici je umisténi pozemku
v proluce jiz z podstatné Casti zastavéného Uzemi. Intenzita zasahu do soukromych prav je vysoka, kde je
zZjisténa pokrocila faze investi¢ni pfipravy i osobni investice do nakupu pozemku. Na platné stavebni povoleni
nicméné nema stavebni uzavéra vliv, vystavba dle néj mize probéhnout. Omezeni stavebni uzavérou je
zachovano z duvodu, aby nemohlo dojit k vyraznému pfevazeni negativnich dopadl na vefejné zajmy pfipadnou

Upravou povoleného zaméru na zcela nevhodné architektonické feSeni, Ci feSeni nepfiméfené intenzivni. Dil¢i a
nekonflikini zmény projektu Ize Fesit institutem povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.
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Cislo jednaci | evidovano dne |podatel/podatelé dotéené pozemky katastralni Uzemi

5798/2024 |11.10.2024 K. Srotek, J. Srotek 2988, 2992, 2993 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: nevhodné zahu$tovani rozptylené zastavby v hodnotné a Clenité krajing, byt v blizkosti silnice I. tfidy; IV.
- V. tfida ochrany ZPF, naru$eni stfedné velkého bloku zemédélské pidy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: v roce 2023 vydano rozhodnuti o déleni pozemk( a zahajeno Fizeni o povoleni obsluzné komunikace
SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vysoka, uréujici je nevhodné
zahu$tovani rozptylené zastavby v hodnotné krajiné. Intenzita zasahu do soukromych prav je nizka, nezjisténa
investice do nakupu pozemku. Investi¢ni pfiprava vystavby je teprve v pocatecni fazi.

5810/2024 |14.10.2024  |P. Funiok, P. Srkal 3920/1, 3920/20, Horni Térlicko
5832/2024 |15.10.2024 3920/21, 3920/22,

, 3920/23, 3920/24.
(duplikace) 3920/25, 3920/26,

3920/27, 3920/28,
3920/29, 3920/30,
3920/31, 3920/32,
3920/33, 3920/34,
3920/35, 3920/36,
3920/37, 3920/38,
3920/39, 3920/40,
3920/41, 3920/42,
3920/43, 3920/44,
3920/45, 3920/46,
3920/47, 3920/48,
3920749, 3920/50,
3920/51, 3920/52,
3920/53

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: rozsahly plodny rozvoj men$iho obytného sidla

VZ-KZ: krajinafsky stfedné hodnotné Uzemi v blizkosti silnice Il. tfidy s velkymi bloky zemédélské puady; II. — Il
tfida ochrany ZPF, rozsahly zabor velkého bloku zemédélské pudy z ¢asti s vySSi tfidou ochrany

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovuijici silnice/ulice

VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanske vybaveni

SP-LO: jiz povolena vystavba 33 rodinnych domu, probiha realizace ulic a siti
SP-VP: zjisténa investice do nakupu pozemku v roce 2021

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmu je vysoka, pfedevsim kvli rozsahlému
ploSnému rozsifeni odlouc¢eného sidla a zaboru cenné zemédeélské pudy. Intenzita zasahu do soukromych prav
je velmi vysoka. Je zjisténa investice do nakupu pozemku i pokro€ila investiéni pfiprava, dokonce ve fazi
realizace komunikaci a siti. Na platné stavebni povoleni nicméné nema stavebni uzavéra vliv, vystavba dle néj
muZe prob&hnout. Omezeni stavebni uzavérou je zachovano z divodu, aby nemohlo dojit k vyraznému
pfevazeni negativnich dopadl na vefejné zajmy pfipadnou Upravou povoleného zaméru na zcela nevhodné
architektonické feSeni, &i feSeni nepfiméfené intenzivni. DilCi a nekonfliktni zmény projektu Ize Fesit institutem
povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry.
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Cislo jednaci | evidovano dne |podatel/podatelé dotéené pozemky katastralni Uzemi

5814/2024 |14.10.2024 H. Tymonova, E. Kobérska, | 2205/8, 2205/9, Horni Térlicko
V. Tymon, |. Kalinov4, P. 2205/10, 2205/11,
Kobérsky, R. Kobérsky, K. |2205/3, 2205/4,

Dodova, R. Topiarz, J. 2205/5, 2205/6,

Lasztuwkova 2207/1, 2205/2,
2207/3, 44/1, 45/1,
48/1

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: navazuje na hlavni obytné sidlo Horni Térlicko a rozSifuje ho do voIné krajiny velmi nevhodnym
zpusobem, mimo jeho hlavni urbanistickou osu, mimo navazuijici vedlejSi komunikace, s problematickou vazbou
na planovany obchvat, formou urbanistického novotvaru

VZ-KZ: krajinéfsky stfedné hodnotné uzemi s vy88im zastoupenim intenzivné zemédélsky obhospodafovanych
ploch a v blizkosti hlavniho sidla, nicméné forma navrzeného rozvoje krajinu vyrazné fragmentuje; Il. — V. tfida
ochrany ZPF, naruSeni uceleného a rozsahlého bloku zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek ve stfedni vzdalenosti od kapacitné vyhovujici silnice/ulice

VZ-0V: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni

SP-LO: zahajena realizace elektrickych pfipojek, povoleny lokalni Cistirny odpadnich vod, jeden dim jiz postaven
SP-VP: nezjisténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajmi je velmi vysoka. Uréujici je pfedevsim
rozsahla fragmentace volné kulturni krajiny v blizkosti hlavniho sidla, s rizikem problematické dopravni a
urbanistické vazby jak na hlavni sidlo, tak na planovany obchvat. Intenzita zasahu do soukromych prav je pfitom
spiSe niz8i. Byla zjiSténa investi¢ni pfiprava jen v poCatecni fazi. Investice do nakupu pozemky nebyly zjistény.

5892/2024 17.10.2024 D. Hruby 1102/1, 1077/21, Hradisté pod Babi horou
1077/1

Pfipomince se vyhovuije.

VZ-UR: nevhodné zahustovani rozptylené zastavby, jen se slabou vazbou na vedlejsi obytné sidlo Hradisté

VZ-KZ: nevhodné zahu$tovani rozptylené zastavby v krajinaisky hodnotném uzemi, nicméné v proluce mezi
zastavénymi stavebnimi pozemky; Ill. — IV. tfida ochrany ZPF, pozemek obklopeny zastavbou

VZ-DI: pozemek obslouzZeny uzkou a kapacitné omezenou ulici ve velké vzdalenosti od sité hlavnich silnic a ulic
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné ob¢anske vybaveni

SP-LO: rodinny dum je jiz ve vystavbé

SP-VP: bezpfedmétné

Celkové vyhodnoceni: Na pozemku se jiz stavi rodinny dim, omezeni stavebni uzavérou je bezpfedmétné.

5893/2024 [17.10.2024 M. Bren 2923 Horni Térlicko

Pfipomince se nevyhovuije.

VZ-UR: nevhodné a velmi rozsahlé zahustovani rozptylené zastavby

VZ-KZ: nevhodné a velmi rozsahlé zahustovani rozptylené zastavby v krajinarsky velmi hodnotném uzemi, ve
Clenité krajiné s rozptylenou zastavbou, byt u silnice I. tfidy; Ill. — IV. tfida ochrany ZPF, kompletni zabor
uceleného a stfedné velkého bloku zemédélské pudy

VZ-DI: pozemek v blizkosti kapacitné vyhovuijici silnice/ulice
VZ-OV: bydleni — vyvolava naroky na vefejné obCanské vybaveni
SP-LO: nezjisténa investi¢ni pfiprava vystavby

SP-VP: nezjiSténa investice do nakupu pozemku

Celkové vyhodnoceni: Intenzita negativniho zasahu do vefejnych zajm je velmi vysoka, urcujici je nevhodné a
rozsahlé zahusStovani rozptylené zastavby ve velmi hodnotné krajiné. Intenzita zdsahu do soukromych prav je
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Cislo jednaci

evidovano dne

podatel/podatelé

dotCené pozemky

katastralni Uzemi

nizka, nezjisténa investice do nakupu pozemku ani investi€ni pfiprava vystavby.

Starosta

Mistostarosta
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